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du PLU sur lI'environnement et

les mesures prises pour la
préservation et sa mise en
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LA MISE EN CEUVRE DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT ET LES MESURES
PRISES POUR LA PRESERVATION ET SA
MISE EN VALEUR

Commune de Chdtegu-sur-Fpte - fopport de grésgatabion 221



(. cuddics #&

Les incidences de la mise en ceuvre du PLU sur
I'environnement et les mesures de préservation et de
mise en valeur

U

Le PLU met en azuvre, au travers de ses orientations générales et de ses piéces reglementaires,
les objectifs stratégiques de développement du territaire de la commune,

une maniére générale, le PLU est fondé sur le choix d'une évolution volontaire de la
population sur le bourg afin de redonner & cet espace du territoire son role de centralité et
reaffirmer ses fonctions urbaines. Il s'agit également de s'assurer de répandre 4 |'ensemble
des besoins identifias pour renouveler la population et le parc de logement. La commune me!
en application cette réflexion en densifiant d'une part son tissu existant et en réinvestissant
certains espaces du baurg.

Toutes les autres orientations du PLU visent la canstruction d'un territoire respectueux de son
histolre, de ses espaces naturels, de ses espaces agricoles et de ses habitants,

Toutefois, "activité humaine a nécessairament un impact sor I'environnement, Le PLU, gui
evalue, oriente, dispose, et réglemente l'ancrage physigue de cette activité humaine sur le
territoire communal, a également un Impact sur 'environnement, La mise en ceuvre du PLU
entraine donc des changements sur "'environnament naturel et urbain,

Cet Impact peut &tre :

s Positif © A ce titre, les diverses mesures d'échelonnement de |"urbanisation, de
protection des espaces naturels, das terres agricoles, des bitiments patrimoniaux, des
éléments remarquables du paysage et la mise en place d'une politique en faveur des
modes déplacements doux auront des incidences positives sur le contexte communal

» Meégatif : ['accroissement programmé de la population aura un Impact sur la tallle de
I'espace urbain, sur la mobilité et sur le niveau des nuisances imputables & I'homme.

#  [Hul:le projet peut avoir des effets ponctuels mais 'ensemble des mesures prises dans
le cadre du projet établi a I'échelle globale annulent ces effets.

Le PLU., a chague étape de san élaboration, évalue la menace potentielle sur I'environnement,
et comprend, dans chacune de ses piéces, les mesures pour en atténuer les effets, dans le
cadre des dispositions du Code de IUrbanisme. En effet, le projet de PLU contient des
orientations d'aménagement et de programmation ou des dispositions du réglement qui
peuvent £ire consldérées en tant gue telles comme des mesures compensatoires aux
nuisances potentielles ou identifiées. Les choix gui ont &té faits, en matitére d'organisation
spatiale notamment, s'analysent alars aussi en termes de mesures de préservation et de mise
gn valeur de "ervironnement,
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Synthése des incidences potentielles sur 'environnement

Avant de détailler les incidences potentielles par zene, est présentée une synthése des
incidences potentielles par thématigue, Pour plus de détail, se référer a I'évaluation
environnemeantale du PLLL

Les incidences pressenties sur la consommation fonciére :
= Le PLU favorise une gestion économe du foncier en privilégiant la création de nouveaus
logements en comblement, en mettant en place I'urbanisation du terrain de spart et
en mettant en place une densité plus importante (12 log/hal.
s« Une consammation d'environ 1,7 ha de terres agricoles s’avére nécessaire mais
I'emprise corraspond strictement aux besoins identifiés par la commune,

Les inc nti r les milleux naturels et a la biodiversige -
« Les milieux et les espéces d'intérdt communautaire présents sur le territoire (p resance

d'un site Matura 2000) sont protégés strictement de toute nouvelle urbanisation.

« Le PLU préserve les boisements {en dehors de peuplerales], les prairies, les milieux
aguatiques et humides (notamment dans la vallee de I'Epte) ainsi que |2 biodiversité
qu'ils accueilient,

s Lacontinuité [dentifiée dans la vallée de 'Epte est préservée et confortée (classement
en zone naturelle de I'ancienne papeterie, démarche de renaturation du site en
réflexion).

« La place de la biodiversité est maintenue dans e tissu batl (maintien d'&léments boisés
et traitement paysager dans les secteurs d'0OAFP, essences locales pour les clétures..).

Les incidences pressenties sur la ressource en eau
« L'urbanisation projetée est compatible avec la ressource én eaul disponible.
= Les eaux pluviales doivent étre gérées A la parcelle, ce qul permet de limiter le
ruissellement.
« Le réglement prévolt Pinstallation de systémes d'assainissement individuals aux
normes, limitant ainsi le risque de pollution de la ressource en eau,

Les Incidences pressenties sur les risques et dux nuisances :

= La commune prend bien en compte les prescriptions du PPRI et aucun secteur
d'urbanisation n'est projetd dans les zones d'expansions des crues. Certaines sites de
prajer sont toutefois concernés par la présence d'axes de ruissellement ou par un
risque par remontés de nappes mais les constructions nouvelles devront intégrées les
prescriptions du PPRi permettant de ne pas mettre en danger les individus.

+ Les bosguets et les haies sont protégés, ¢e qui permet de limiter les effets du
ruissellement.

s Les nouvelles constructions sant élolgnées des secteurs affectés par le bruit de la
RDEDT 4 et ne sont pas concernées par des risques de cavites souterraines.

Les incidences pressenties sur 'agriculture ;

+ La pérennité de I'exploitation agricole du hameau est assurée dans le document de
planification (classement en Zone A permettant un développement, pas de nouvelles
constructions a proximité, etc..)

« Un unique prélévement de 1,7 ha sur une parcelle agricole est effectué mals ne
compromet pas la viabilité de 'exploitation,

Les incidences pressenties sur le paysage et le patrimoing @

» Le caractére naturel de la wvallés de I'Epte (site classé) est maintenu &0 aucune
urbanisation ne prend place au sein du site classé

« La qualité historique et paysagére du site castral et de ses abords n'est pas alterée,
tout comme les paints de vue existants sur le site castral,

« La sithouette du wvillage est globalement maintenue. Au niveau des secteurs
d'urbanisation en frange agricole, des aménagements paysagers deyront étre mis en
place avec de créer des transitions arborés avec 'espace agricale,

« Les principaux &léments du patrimaine sont clairement protégés dans e FLU awvec
I'utilisation de |a loi paysage {articles L151-19 et 23 du CU) et I'aspect extérieur du bat
ancien doit Etre maintenu,
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Evolution des zones baties ; impacts et les mesures prises

Le PLU confarte priaritairement les parties actuellement urbanisées des Bordeaux-Saint-Clair,
principale entité urbaine de la commune en permettant leur densification. Les potentialités de
renouvellement wrbaln [dents creuses, requalification de bdtiments, sites mutables, .}
recensées constituent des possibilités fonciéres qui peuvent permettre de développer
I'urbanisation sans extensions periphérigues. Le secteur de la Planchette est également
canforté mais de maniére trés modérée {une dent creuse recenséel.

Théariquement et 4 long terme, c'est ainsi environ 28 aquivalents legements {dont 1% sur les
emprises mutables de I'"OAP n'1 - terrains de sport et hangar) qui pourraient & moyen terme
permettre Faccuell d'une nouvelle population au sein des parties actuellemeant urbanisées en
tenant compte de la possibilité d'évolution du terrain de sport et du

Ces possibilités de renouvellement urbain permettent de densifier le bourg et le hameau de la
Planchette sans pour autant modifier leur forme wrbaine initiale. Cette opportunité de
renouvellement urbain permet ainsi d'offrir de nouvelles possibilités de logements au sein
méme du tissu bari,

% En autorisant une densification de son tissu urbain existant proche des zones
d'équipements et des zones desservies par les réseaux, le PLU permet de répondre aux
objectifs énoncés par les documents supra-communaux et la loi Grenelle, Par ailfeurs, le PLU
respecte le contexte législatif visamt & limiter I'dtalement urbain. Cest ainsi une part
impaortante du projet communal de logements qui prend place au sein des parties actuellement
| bities. L'impact estici positif. . i
Les dispositions du PLU visent par ailleurs & éviter toute nouvelle urbanisation diffuse. Ainsi,
le mitage par de nouvelles habitations du territoire agricole est proscrit dans la mesure od
I'ensemble des zones constructibles sont regroupées au sein de secteurs déja bdtls. De plus,
afin d'éviter d'accroftre Plurbanisation sur le hameaw du site castral, aucune nouvelle
construction n'est autorisée dans ces secteurs hormis les regualifications et extensions de
I'existant, Ce choix s'explique par les contraintes du site (topographie, périmétre de
pratection aux abords de la ferme notamment), la volonté de préserver le caractére naturel et
historigue des lieux et ne pas renforcer un développement diffus de l'urbanisation sur la
commune.

| & En fimitant le champ des possibilités dans les secteurs non denses et eloignés des parties
agglomérées, |e PLU permet de répondre aux objectifs énoncés par les documents supra-
communaux et la loi Grenelle. Aucune zone d'extension, aucune madification de I'enveloppe
urbaine existante ne sont ainsi encouragées par le PLU dans ces socteurs isolés dhabitat
| diffus. L'impact est ici positif.

Il est par ailleurs a nater que le PLU a des incidences positives vis-a-vis de la question de
I'"étalement urbain. En effet, vis-a-vis du Flan d'Occupation des Sols, quelques secteurs ont fait
'objet de réajustement et de redéfinition en zone agricole et/ou naturelle. L'impact est ic
positif vis-a-vis de la moindre artificialisation des terres et spéculation fonciéra,
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Evolution des zones ouvertes a I'urbanisation : impacts et les
mesures prises

Sont Jci étadides les incidences des deux principaux secteurs falsant l'objet de profeis
d'aménagement & savoir '0AP n'l « rue de la Libératlon/écale) et la zone TAU prévue sur les
Bordeaux-Saint-Claiv,

Le projet de PLLI, nécessite la définition de zone d'extension. Le choix de celle-ci dolt permettra
de minimiser les impacts sur I'environnement, le paysage et la consommation agricole. Il
convient d'examiner les points sulvants :

Impact et mesures sur la forme urbaine

impact ; Les prévisions en matiére de démographie et d habitat ciblent un besoin d'enviren 35
4 40 logements d'icl d'une quinzaine d'années aprés prise en compte du renouvellement du
parc sur lui-méme {transformation du parc de logement vacant et des résidences secondaires).
Les passibilités inscrites au coeur du tissu bati existant ont été évaluées théariquement &
hauteur de 28 équivalents logements, en incluant notamment une transformation du terrain
de football. Le projet d'habitat de la commune est donc situé principalement au catur du tissu
urbain existant permettant ainsi de limiter I'impact foncier du développement. Alnsi, trois
secteurs d'QAF se trouvent inclus au sein de la forme wrbaine initiale de la commune.

Toutefois, ces emprises étant Insuffisantes en raison du phénoméne de rétention a prendre
en campte (coefficient de rétention fonciére retenu est de 30%, il dong estimé gue seuls vingt
logements seront réellement construits), une réflexian sur une zone d'extension de I'habitat
est nécessaire. D'aprés le calcul théarique de la définitlon du besoin en logements, entre 15
et 20 logements doivent &tre définis en zane d'extension urbaine.

Le projet a permis d'analyser les contraintes du territoire. Au regard des contraintes identifiées
{inconstructibilité sur le site classé de lavallée de |'Epte, préservation de I'activite et des terres
agricoles, souhait de rapprachement des zones d'habitat et des zones d'équipements, souhait
d'évitement d'une urbanisation éparse ou lingaire), le développement de la caommune s'est
ainsi arienté sur une emprise située 3 proximité immédiate du coeur des Bordeaux-Saint-Clair
et en lien direct avec les lotissements existants de la commune.

Le projet de PLU s'appuie également sur un objectif de densite fixé a 12 logements par hectare
sur les secteurs d'opérations. Cette densité respecte les objectifs fixés dans le SCOT du Vexin
Normand et vise 3 consommer moins d'espaces pour plus de logements vis-a-vis des
tendances passées. Cer objectlf permet ainsi un équilibre entre la nécessité d'une utilisation
plus économe du Fancier et le souhait des &lus de maintenir les caractéristiques villageoises
&n évitant une urbanisation rop massive.

Le projet communal est adapté par rapport aux prévisions définies dans le PADD (offre
programmee pour environ 15 & 40 logements au total). La parcelle choisie pour 'urbanisation
est cannectée & |'existant et constitue un prolongement cohérent du village. Elle répond au
principe du choix de moindre Impact et n'est pas concerné par la servitude d'utilité publigue
du site classé. Elle bénéficie de la proximité des réseaux et de la possibilite de deux
raccordements viaire avec le lotissement limitrophe. L'opération projetée ne contribue pas a
former d'excrolssances linéaires du tissu urbaln mals permettent d'épaissir |'urbanisation
existante au niveau du village en appliquant un principe de continuité urbaine selon des
profondeurs identiques a I'existant.

| % La zone d’urbanisation a été définie de facon & tép;-ﬁ'ndre au besoin de facon relativement

stricte, Elle ne participe pas a un bouleversement de la forme urbaine initiale du village mais
plutdt & une poursuite de I'urbanisation en venant s'insérant entre un lotissement et la route
départementale de Guerny. Par allleurs, I'urbanisation du terrain de sport permet également
de conforter le corur du village. Les deux principales zones d'urbanisation du PLU retenue
dvitert toute modification radicale de 'enveloppe batie et de la forme urbaine initiale du |
village.
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Mesures © Le PLU a Favarisé dans le cadre du zonage 'urbanisation d'emprises déja inclues au
sein des secteurs bitis existants ainsl gue dans la continuité urbaine pour le secteur TAL.
Catte mesure parmet de minimiser les impacts du projet.

| En I'absence d'incidences fartes, aucune autre mesure n'est définie.

|I'|'I|:IEIFT et mesures sur la ressource en eau

La commune de Chiteau-sur-Epte ne dispose pas de captage d'eau potable en activité sur san
territeire, ni de périmétres de protection. Elle est alimentée par un forage localisé sur la
commune voisine de Saint-Clair-sur-Epte. Les nouvelles constructions devront étre desservies
par le réseau d'eau potable (prévu au réglement),

Il n"a pas été relevé de problématique tant d'un point de vue qualitatil que quantitatif en ce
gui cancerne la ressource. En effet, dans le rappart annuel de 2014, 26 250 m* ont été
consommés pour 13 habitants. Et il v avalt 33 099 m® de volume d’eau mis en distribution,
ce qui carrespand au besain pour une population est de 773 habitants. L'objectif d'atteindre
680 & 700 habitants dans le futur est compatible avec la capacité du forage de Saint-Clair est
boenne

Les nouvelles constructions devront disposer d'un assainissement individuel aux normes an
vigueur avec la possibilité de se raccorder sur un futur réseau (prévu au réglement].
Concernant I'DAF n'2 rue de Paris, toute une zone a été clairement identifiée comme “non
constructible” en raison de la présence non correctement situeée des systémes de traitement
des eaux usees des maisons ouvridres situées d cdré. Alnsl, pour éviter toute détérioration,
aucun aménagement ne sera réalisé i cet endroit,

% Les Incidences du projet dues d 'augmentation des besoins én eau et |a gestion des réseau
humides ont &té prises en compte et ne créant pas de problématiques particuliéres sur la
ressource et sa gestion, L'imposition d'une gestion des eaux a la parcelle participe a favoriser
une bonne gestion des eaux pluviales.

| Les incidences sur la ressource en eau et sur fa pollution des milieux sont ainsi faibles, En |
| I'absence d'incidences fortes, aucune autre mesure n'est définie. :

lm pact et mesures sur les reseaux

impact © Afin de faciliter les raccordements aux différents réseaux existants (eau potable,
electricita, télecommunication...], la commune a souhaité privilégier une urbanisation au sein
ou en continuité directe des entités baties. Les opérations envisagées ne nécessitent pas de
renforcement de réseau AEP ou |'extension du réseau &lectrigue. L' assainissement est
individuel sur le territoire. La commune n'est pas éguipée par les réseaux numérigues a tras
haut-déhit.

| Les incidences sur la ressource en eau et sur la pollution des milleux sont ainsi fables |

Mesures ; Les prescriptions réglementaires visent a faire respecter certaing principes
fondamentaux relatifs a la capacité des réseaux, & la limitation de I'imperméabilisation des
sols et & |'évitement de pollution ou d'inondations des fonds vaoisins. L'OAP n'4 (extension des
Bordeaux -Saint-Clair) impose une gestion en surfaces des eaux pluviales a travers de
dispositifs de type noues paysagéres et bassins tampons. Afin de faciliter la gestion de ces
ouvrages, ces derniers doivent &tre intégrés dans les espaces publics/communs de |'opération.

Les projets visant la prise en compte du développement des communications numérigues sont
décidés a échelon supra-communal. La commune souhaite toutefais que ce type de projets
puisse se développer afin de répondre @ la demande des habitants {touchant les aspects
economigues et culturels) et assurer ainsi Pattractivité de san territoire. Aussi a-t-elle inscrit
cet objectif dans le PADD et prévoit-elle au sein de son réglement 'arrivée des fourreaux dans
les zones d'urbanisation future afin de ne pas déstructurer les espaces publics,

| En I'absence d'incidences fortes, aucune autre mesure n'est définie.
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Impact et mesures sur |les deplacements

Impact ; L'ensemble des déplacements est majoritairement individuel et motorisé. La
commune est dépourvue de transports collectifs structurants, Malgré l'utilisation quotidienne
nécessaire de la voiture, |e document d'urbanisme a affiche Fambitien de travailler & sa
réduction ou dans tous les cas d'anticiper la réduction de cette utilisation systématique, Les
alus se sont fixés comme objectif au sein du PADD d'inciter & d'autres pratiques que la voiture
individuella via I'amélioration des transports collectifs ou le développement des modes doux.
Cet affichage palitique constitue un paint positil du projet,

La commune a aussl opté pour définir les principaux secteurs d'urbanisation au seln du village
et donc proche des éguipements. Le PLL respecte donc ici les orientations supra-communales
visant a rapprocher les zones d'habitat des équipements pour limiter le recours a la voiture
individuelle pour les déplacements. En particulier, la mutation du terrain de foothall permettra
d'accusillir des familles 3 proximité immédiate de 'école. La zone 1AL est également proche
des équipements publics et les OAP prévoient un raccordement direct au reste du village pour
les modes doux. Cette Incidence est positive car elle peut permettre de limiter les
déplacements Individuels & I"échelle de la commune,

fone LAY

Miairie

Calls coimitira ke
Dl e pain
Miatson misdicale

[sochrpne @ zone accessible en moins de 10 minutes g pied depuis le ceeur du village (source
géoportaill. Ce graphigue montre gue les deux principales zones vetenues pour accueilliv
'extension résidentielle de Chateau-sur-Epte se trouvent 4 proximité des éguipements et a

des distances comparables par rapport al réste du village,

Il est & noter que le PLU a également protéger 'ensemble des chemins ruraux existants sur le
territoire ainsi gue la voie verte pouvant étre pratigués par les modes dowsx. Cetfe mesure est
positive car elle permet leur maintien et surtout la préservation de leur fonction récréative.
Toutefois, au regard des distances & parcourlr entre les difféerentes entités urbaines du
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territoire, ces cheminements sont essentiellament utilisés pour des pratigues de lolsirs. Cette
mesure est positive pour le développement de liaisons douces sécurisées.

En matiére de statlonnement, la commune n'est pas confrontée i de difficultés particuliéres
en raison de son caractére rural et la preadaminance d'un habitat individuel permettant a la
majorité des habitants de stationner leurs véhicules sur leur parcelle. L'offre de stationnement
présente au niveau de la mairie est suffisante. Par contre, la gestion du stationnement est plus
compliquée aux abords de I'école en raison de I'absence de parking. Ainsl, ['OAP n'1 prévaoit
de réorganiser les accés & |'école avec la création d'un espace de stationnement permettant
ainsi de désengorger la rue de la Libération qui est trés encombrée lors des entrégs et sorties
décole.

Afin que |'urbanisation ne s'accompagne pas de 'encombrement du domaine public, le PLU,
au travers des prescriptions réglementaires a mis en place des dispositions visant a
reglementer le stationnement au sein des entités privatives des constructions. Cette mesure,
bien que positive pour la sécurité routiére, reste toutefois également liée aux comportements
des habitants. Des obligations en matiére de création de place de stationnement,

En matiére de fonctlonnement, les secteurs de projet prévoient certains raccordements au
réseau viaire existant afin de mettre en place un maillage cohérent & I'échelle du village et
favorisant la fluidité des circulations. Les deux principales OAP prévoient ainsi un bouclage de
la voirie évitant la création de voies en impasse et également la mise en place d'une placette
de retournement exigée pour la collecte des déchets,

L'urbanisation future s'inscrit donc dans un contexta at un fanctionnement existant, Les zones
urbaines, & travers les possibilités d'extension offertes, créent indubitablement une legére
hausse du trafic routier, On peut ainsi estimer qu'une cinguantaine de Soltures
supplémentaires circulerant & terme dans le village en raison de 'urbanisation des deux
principaux secteurs de projet. Toutefois ce trafic reste local, s'avére cohérent avec le schéma
existant et paut étre dtalé dans le temps (urbanisation projetée a 15 ans), ce d'autant plus que
la voie principale (RDV146E correspondant 3 'ancienne nationale 14) a été concu pour
supporter un trafic bien plus important que celui qui existe actuellement du fait de la deviation
de la RD 6014, Il en est de méme pour les opérations Individuelles des tissus urbanisés au
travers des possibilités de comblement offertes par le PLU.

& L'impact sur les déplacements reste faible malgré une hausse du trafic local lige & |
laugmentation de la population. Concernant les mobilitds douces, l'impact est donc
globalement plutdt positif,

Mesures - La commune ne dispose pas d'une offre de transports en commun StrUcturants,
L'ensemble des déplacements est donc majoritairement individuel et motorise, Le PLU, 2
travers son projet politigue a souhaitd &viter I'utilisation systématique de la wvoiture
indviduelle, toutefois aucune action réglementaire n'est prévue dans ce sens dans les pidces
du PLU. Il est & rappeler que cette compétence n'est pas communale mais intercommunale ¢t
régionale et qu'en raisan de sa situation en limite de région, les élus de Chateau-sur-Epte sont
confrontés i la difficulté de mise en place des liaisons interrégionales avec la région lle-de-
France. L'objectif des élus &tait ici de mantrer l'importance que peut prendre ces alternatives
{pratiques douces, partage des véhicules pour des déplacements identiques et réguliers...) en
milieu rural. Les dispositions réglementaires du PLU permettent par ailleurs de prévair la mise
en ceuvre de places de stationnements dédiées aux cycles dans le cadre d'opérations de
logements groupés.

Le projet dans son ensemble accorde une place plus importante aux circulations douces en
prévoyant, dans le cadre des opérations d'ensemble, la mise en place de cheminements
sécurisés (par des cheminements specifigues mais également au travers de voies partagées)
raccordés aux aménagements préexistants. De plus, I'utilisation du code de l'urbanisme a
permis de protéger les chemins ruraux, support de déplacements doux {principalerment
arientés par le loisirl, Les prescriptions réglementaires visent enfin & assurer de bonne
conditions de sécuritd routiére (les mouvements d'entrée et de sortie des véhicules sont traités
de maniere & permettre la séeurité des usagers) ou a assurer une cohabitation des différents
usagers (gabarit de vairie adapté a la circulation des véhicules, des vélos et plétons) dans les
apérations d'ensemble.
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Impact et mesures sur le milieu agricole

impact ; Les secteurs d'urbanisation ne sont pas situés 4 proximité de N'unigue exploitation
agricole présente sur la commune [situd sur le hameau castral). Cette exploitation a été classas
B 2008 agri:n]e

Au niveau de la zone urbalne. le projet a pour principe une densification du tissu urbanisé
existant en permettant certaines divisions parcellaires et le comblement de dents creuses, En
outre, les élus ont entrepris un choix fort en faveur de la densification et la limitaticn de
I'"étalement wrbain en prévoyant une opération de restructuration sur des parcelles sous-
occupées (hangar, terrains sportifs). Ainsl, l2 PLU en permettant la densification au sein des
enveloppe bdties, a une incidence positive car Il permet ainsi de limiter 'impact sur le
parcellaire agricole,

Les prélévements agricoles sont limités & une parcelle de 1,6ha encadrée en partie par
I'urbanisation, limitant ainsi I'impact sur e fonctionnement agricole. Par rapport au PO5 de la
commune, les prélévements sur la zone agricole sont réduits du fait de la diminution de la
zane constructible par rapport au POS (B,1 ha d'espaces ouverts & l'urbanisation pour
I'habitat).

On peut donc considérer que "'urbanisation future sur & territoire communal va entrainer la
disparition d'environ 1,7 ha de terres agricoles {(méme si elles ne sont pas classéaes en tant
gue tel dans le POS). Cela reste négligeable au regard de la Surface Agricola Utile de la
commune qui estde 227 ha, cela représenta 0,7 %. En outre, 226,1 ha du territoire sont classés
en zone agricole (A) et 116 ha en zone Ap,

Les espaces prévus pour le developpement de I'urbamisation répondent de facon relativement
stricte aux besains identifids. En conségquence, le projet de la commune ne consomme pas de
maniére excessive les espaces agricoles.

; Les incidences sur la consommation de terres agru:-ules est a1n5| falbles

Mesures | Le projet permet au travers des orientations d'aménagement d'optimiser I'utilisation
da 'espace par les constructions tout en travaillant sur la qualité du cadre de vie, Le projet et
les aménagements programmés prévoient des dispositifs éco-paysagers au travers de la mise
en place de de haies en lisiére paysagére avec I'espace agricale ainsi que le respect d'une
densité moyenne. Ces outils visent & éviter le gaspillage inutile de foncier et a veillar a mettre
en place des dispositifs permettant de gérer |a transition entre les espaces résidentiels et le
milieu agricole,

| % Dans le resper:t du prl:ncme d’EquIIIhrE entre développement urbain et prE:.er'.'a.tlnn de |
I'activité agricole, le PLU a cherch& a minimiser las incidences de |'urbanisation sur la |
consommation fonciére en optimisant I'usage du foncier consommeé pour éviter le « gasplllage

| de I'espace ». |l @ également défini des mesures pour limiter les nuisances réciproques et ne |
__pas entraver le développement des exploitations, Ces mesures sont positives.

Impact et mesures sur le milieu naturel

impact sur la Biodiversité. Les zones retenues pour le développement de I'habitat ne saont pas
Incluses dans des inventaires patrimoniaux de type ZNIEFF ou Natura 2000 et ne sont pas non
plus concernée par un corridor écologique,

| 9, La projet de la commune a fait I'objet d'une évaluation environnementale Incluant 'analyse i
| des incidences Natura 2000. Aucune incidence notable n'a &t& |dentiflée {of Evaluation
ﬂnvlrnnnementalﬂ

impact sur les zones humides. Aucun secteur retenu n'est concerng par la présence dl: ZONES
humides identifiees dans le diagnostic et par la SDAGE Seine-Normandie.

i L L'impact dl_:_pruje_t sur la qualité des milieux aquatiques n:_E-I ﬂ'ﬂqc_cﬁsi-i:'ﬁé}:é c-_};n_mg_g_m%'i_ti'{ '
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Mesures pour favoriser la biodiversité. Malgré |'absence d'incidences sur les milieux naturels
d'intérét ainsi que sur les continuités écolagiques, le PLU définit neanmains certaings mesures
visant 2 améliorer la prise en compte du miligu naturel au sein des projets de développement
Ainsi, les orientations d’aménagement visent @ maintenir voir créer des conditions favarables
au développement de la blodiversité dans les projets urbains [végétalisation des franges
urbaines, maintien des haies existantes.. ). Les prescriptions réglementaires visent également
a asseoir ces principes en définissant une liste d'essences locales, en précisant les conditions
d'implantation des linéaires de haies (essences arbustives et arborées) ou en Imposant un
traitement perméable des surfaces lalssées libres de construction. Ces principes permettent
par ailleurs de favariser intégration des habitations dans Penvironnement {incitation a la
formation de lisitre paysagére avec le monde agricole et gestion végétale des franges de
I'apération].

% Par ces principes d'aménagement, les élus souhaitent préserver |a blodlversité dite ordinaire
et ainsi favoriser son développement, Ces dispasitions sont donc positives pour les milieus

| naturels et leur fanctionnalite, = ; |

Impact et mesures sur les risques

Mesures | En raison de sa localisation en pled de versant et dans la plaine alluviale, le village
est concerné par des risques inondation élevés, Ces risques sont pris en compte dans le PPRI
de I'Epte-Aval. La majeure partie du fond de vallée est dédige 4 une zone d'expansion des
crues gui est incanstructible. Les secteurs d'urbanisation sont éloignés de cette zone. Par
contre, la zone d'extension de |'urbanisation est concermée par un axe de ruissellemant,
Cependant, celui-ci n'a qu'un impact modéré car il se situe en limite de la zone constructible.
L'aménageur devra se reporter au réglement du PPRi pour y intégrer les prescriptions
spécifiques pour protéger les biens et personnes. Cependant, afin de limiter les risques de
ruissallement sur 'aval, le réglement limite 'imperméabilisation des sols permettant de
favaoriser e maintien de surfaces perméables,

'h.';;- L'impact du proje l [es risou i modére &n ralson de ja présence d'un axe de

| rulssellement aux abords de la zone 1AL

[ % Il existe déja un PPRi sur le territoire qui permet une bonne prise en compte du risgue

| inendatian sur le territoire. || est rappelé dans le réglement I'obligation pour les pétitionnaires

| de prendre en compte ses dispositions et pour I'OAP n°4, la nécessité pour I'aménageur de

| prendre en compte I'existence de I"axe de ruissellement.

Impacts et mesures sur I"'environnement

Energie. Pour les constructions neuves, il existe depuis plusieurs années une réglementation
liée & la consoemmation maximale en énergie primaire, appelée Raglementation Thermigue
(notée RT). Cette derniére avolue tous les cing ans et devient de plus en plus restrictive

Dans un premier temps, la PLU permet une meilleure sobrigté énergétique en favorisant la
densité de logements et la définition de nouvelles constructions globalement moins
énerglvores. Le positionnement de ces nouveaux habitants au sein des parties urbanisées peut
permettre i petite échelle de limiter les déplacements vihiculés et d'inciter a des pratiques de
déplacements alternatifs a la voiture (marche, véla).

Dans un second temps, le PLU permet une meilleure efficacité énargétigue des batiments
existants grace une bonne prise en compie des thématiques énergétigues. Pour permettre aux
biatiments d'évaluer en cohérence avec les réglementations thermigues & venir, le réglement
du PLU rend possible fe recours & des dispositifs architecturaux et a des matériaux ayant
vacation A limiter les consommations énergétiques et 'émission de gaz a effet de serre.

| Ces mesures sont positives.

Clualité de l'air. La commune n'étant que faiblement desservie par les transports collectifs et
éloignée des gares de train, I'arrivée d'une nouvelle population aura pour une incidence sur fe
trafic routier et donc sur I'émission de CO,. Cependant, aucune activité économigque pouvant
générer une pallution de 1'air n'est prévue dans le cadre du PLU.
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?:r Bien que non néghgeames pnur r la tallle d'une commune comme Chiteau-sur- Epte, les
| prejets d'urbanisation restent modérés par le m:rrr'rlﬂre de cnnstru:tlcms Enulsagees (Emviron

:35 d'ici 15 & 20 ans). En conséguence, |'impact du projer peut &tre considéné comme Faibils

| Cependant, le PLU, en définissant principalement I urbamsa.rlﬂn au sein de | Exlstant et proche
| des équipements dé'-'ehrrppe un schema pius propice a la réeduction des émissions polluants et |

| au recours a des mades de déplacements alternatifs, type modes doux,

Impacts et mesures sur le paysage

Impacts vis-a-vis du site classd ! La commune de Chiteau-sur-Epte est concernée par la
présence du site classé de la vallée de I'Epte qul s'étend sur une grande partie du territoire
agricole de la commune. Aucune nouvelle urbanisation n'est prévue au sein du site classé,
Cependant, 'urbanisation projetée aux abords du site peut avaoir des incidences sur la qualité
paysagére du site. Seul le secteur de I'OAF n°'1 borde ce site : cependant, ce site est déja
intégré dans la forme urbaine du village et ne prend pas place sur une ligne de créte au un
coteau. La perception leintaine du village ne sera donc pas altérae sensiblement par ce projet,

Mesures vis-g-wis du site classé | Afin d'assurer la bonne prise en compte des enjeus paysagers,
I'DAP a défini Ia mise en place d'un traitement paysager sous |a forme d'une hale végérale de
largeur significative autour de 'opération permettant de garantir I'insertion paysagére des
constructions vis-a-vis des franges agricoles.

impact général et mesures : Globalement, les incidences du PLU sur la perception lointaine du
payvsage bdt peuvent s'exprimer par les wolumétries wvisibles en limite des zones de
développement et/ou par la vision du nouveau bati depuis les infrastructures de déplacement.
L'impact dans les paysages des nouvelles opérations peut ainsi étre important. En application
des QAP, des lisiéres paysagéres devront créées au travers des mesures prises pour la
wégetalisation des limites des opérations (haies de largeur significative. ). Ainsi, les transitions
entre |es parties urbanisées et les parties agricoles ne se trouvent pas abruptes.

L'objectlfl du PLU est de promouvoir la réalisation d'opérations cohérentes et adaptées au
conteéxte existant. Lorsque les orientations d’aménagement et de programmation et le
réglement sont déclinés, oan retrouve réguligrement la traduction de cette volonté
iprescriptions sur l'implantation des constructions par rapport 2ux emprises publigues, chaix
des hauteurs, référence & 'harmonie des constructions et & 'architecture locale...).

La commune offre enfin des points d'appels paysagers importants au niveau du site castral.
L'urbanisation retenue, centrée sur les Bordeaux-5aint-Clair est éloignée de ce site et ne peut
impactée sa qualité paysagere

bl Ces mesures. sont p-nslr.lwzs.

Impacts et mesures sur le developpement et la vie locale

Urbanization, logements. Le projet de PLU va influencer & court, moyen et long terme la vie
locale. L'ouverture & I'urbanisation engendrera la réalisation de nouvelles constructions ainsi
que l'arrivée de nouveaux habitants sur le territoire communal. La commune devra donc
intégrer ces nouveaux habitants, Au travers d'un &chéancier mis en place dans les OAP, la
transfarmation urbaine va toutefois s'effectuer sur une péricde de 10 4 15 ans, laissant la
possibilité & la commune de planifier son dévelappement al metire an place les conditions
pour accuelllir les mouveaux habitants.

% L'arrivée de nouveaux logements sur le territoire communal est plutdt un impact positif. En
effer, Ie projet de PLU permet la mise en place d'outils autorisant une mixité du parc de
logements. Ainsi les opérations doivent prévair une certaine diversité dans I'offre fonciére
générée (taille des parcellas) et I'aménagement du terrain sportif (OAP n°1 devra camporter au
moins 30% de logements locatifs etfou & destination des personnes lgées). Ces principes
visent a mettre en place une offre de logements plus variés et & apporter une réponse plus

_complete vis-a-vis des parcours résidentiels des habitanis de la commune.

Equipements, commerces el services. La commune dispase de quelgques cammaerces et petits
équipements locaux comme la mairie, ["écale, la salle communale et la maison médicale, Les
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élus projettent également la création d'un dépdt de pain pour renforcer I'offre de services, La
redéfinition d'une zone urbaine va permettre le renouvellement et l'accrolssement de la
population et donc, de conforter les équipements et services existants. Cependant, le projet
de la commune implique la disparation d'un équipement sportif, & savoir le terrain de foot. Ce
cholx a été effectué en raison de sa faible utilisation en |'absence d’équipe de football. Les
élus souhaitent cependant se donner le temps d'une réflexion en matiére d'éguipements
sportifs. Plusieurs hypathéses sont envisagées - installation d'un équipement alternatif (city
stade...), création d'un nouveau terrain sur un autre site, rapprochement avec une commune
voisine... L'impact est donc plutdt positif,

Par ailleurs, 'augmeantation de la population va nécessairement entrainer una augmentation
des classes d'ige les plus jeunes. Les équipements scolaires auguel sont en capacité
d'absorber une hausse des effectifs scolaires. Cette augmentation de pepulation est meme
nécessaire pour assurer la pérennité de cet éguipement scolaire et le conforter par la
réalisation d'une cantine et d'une garderie.

| % Le PLU conforte, par diverses mesures, différents services & la population. Les orientations
du PADD ainsi gue la traduction réglementaire des objectifs n'interdisent alnsi pas

| I'implantation de nouvelles offres commerciales ou de services dans les entités urbaines mais |
encouragent au contraire leur venue afin d'éviter la formation d'un territoire uniguement
dartair. Les &lus ont toutefois conscience de la faible attractivité de leur commune pour
I'implantation de nouveaux commerces et de la nécessité d'euvrer par des actions spécifiques
3 leur Installation (par exemple, par la création d'un lacal pour l'implantation d'un dépét de
pain), L'lmpact est ici positif.

Activitds dconomiques et artisanat. La commune dispose de quelques activites economiques
sur son territoire. Le PLU recannait la vocation économigue du site de la coopérative agricole
SEVEP| par un sous-secteur spécifiqgue Ua afin de faciliter I'évelution du site. Par ailleurs, le
PADD & fixé camme principe de permettre 'ancrage et Pimplantation d'activités économigues
compatibles avec le tissu urbain résidentiel, L'objectif est de favoriser une certaines it
fonctionnelle sur la commune. En outre, la commune souhaite participer, 4 son niveau, a
'essor de |'activité touristique sur le Pays du Vexin Normand, En plus que de permettre la
eréation o'hébergements touristiques au sein des espaces bdtis, I est souhaité une
préservation et valorisation du site castral afin de renforcer I'attrait touristique de la commune,

du tissu urbain dans la mesure ol elles sont compatibles avec les habitations voisines.
Limpact est globalement positif. Cependant, la commune n'a pas vocation a accueilllr de
nouvelles d'activités économigues. A I'échelle de la CC Epte-Vexin-Seine, les potentlels de |
nouvelles zones d’activités économigues est de 3 ha et doivent &tre validés par le conseil
| communautaire. Celul-ci n'ayant pas envisagé d'opération sur la commune de Chateau-sur-
!Eme. aucune extension & vocation économigque n'a &té mise en place sur le territuire!
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Mesures prises pour la préservation du cadre urbain et la valorisation
architecturale

Certaines mesures ont &0é prises dans le cadre du PLU afin d'accompagner I'avalution gue va
cannaitre e village suite 3 la création de nouvelles constructions. Des mesures d'intégration
paysagére de V'habitat, @ travers le réglement et les orientations d'aménagements et de
programmation, ont ainsi até mises an place, notamment via le traitemeant des franges
paysagéres avec une zone agricole (imposition de pommiers 3 couteaux, mise en place d'une
noue arbustive, mise an place de zones tampons en maintenant des surfaces jardinees...).

Il s"agit aussi, @ travers les prescriptions réglementaires, de favoriser la mise en place d'un
cadre architectural et urbain visant a ordonnancer de maniére harmonieuse las nouvelles
constructions dans le tissu existant (tharmonie générale recherchée. ). Le PLU s'est attaché 4
respecter les conditions locales en adaptant les prescriptions réglementaires (implantation,
hauteur des constructions, aspect des toitures ou des facades, utilisation d'annexes au
reglement_..). Les documents graphiques ont pour principe le maintien d'ume certaine
continuité entre les zones urbaines (respect des profondeurs baties pour un maintien de la
farme wrbaine globale...) afin de maitriser les perceptions urbaines et paysagéres des
constructions sur I'ensemble des zones haties.

L'intention de mise en valeur de l'urbanisation future est un des objectifs du PLU. Ainsi, sans
bloguer les initiatives nouvelles, la volonté est de conserver une cohérence d'ensemble au
niveau de ["aspect |local des matériaux, des volumes, de couvertures et des couleurs en
s'attachant & constituer un cadre minimal, Ces dispositions du reglement, sans &tre trop
strictes permettent d'éviter une banalisation du territoire et un oubli de 565 caractéristiques
lacalas,

Le PLU renforce par ailleurs les dispositife de protection du patrimoine local en idantifiant
certaines constructions au titre du Code 'Urbanisme. Les modifications apportées i ces
adifices, devront ainsi &tre soumises a déclaration. Elles ont pour objectif de contribuer & la
mise en valeur du batiment et de restituer 'esprit de son architecture d'origine.

| % Par cet article du Code de '1"I'_I'::E:rilsme,ules #lus recensent et protégent les é&léments '
| identitaires de leur patrimoine, Ces dispasitions sont positives,
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Evolution des zones agricoles : impacts sur l'activité et le
foncier agricole

Impact sur le fonctionnement de |'activité

Dans le cadre de |'élaboration du PLU, le fonctionnement actuel des exploitations, leur
pérennité ou encore les projets des exploitants (dventuelies extensions, besoins. ) ont ete
analysés. En effet, une réunion a é1é tenue avec les explaitants présents pour identifier les
besoins agricales. Un siége d'exploitation est recensé sur la commune. Au regard des élaments
recueillis, I'activité agricole sur le territoire est pérenne, plutdt dominge par |a pratique de la
culture de céréales et I'élevage (vaches laitidres_..).

L'objectif communal est de préserver au mieux I'ensemble des exploitations en place. Pour
répondre A cet objectif, la délimitation de la zone agricole s'appuie sur |a localisation de cette
exploitation afin de ne pas contraindre leur éventusl développement. |l s'agit d'affirmer leur
prasence et d'éviter toute nuisance réciproque. Pour favoriser un affichage clair auprés des
tiers et permettre le maintien du fonctionnement existant, ['ensemble das batiments et terres
agricoles sont classés en zone agricole.

Cette exploitation se situe néanmains dans un secteur présentant des enjeux forts ligs a la
proximité du site castral et la présence de nombreux points de vue remarquables sur le grand
paysage de la vallée. Cette enjeu nécessité de limiter sur ce secteur I'implantation isolée de
nouveaux bitiments pouvant avair un impact fort sur le paysage en raison de leur volume, En
conséguence, une zone agricole protégée a été mise en place. Néanmoins, le zonage du PLU
permet une extension de |'expleitation existante par la mise en place d'une zone agricole
autaur du corps de ferme. Par ailleurs, aucune nouvelle urbanisation n'est prévue aux abords
de la ferme puisque le hameau du site castral fait I'objet d'un classement en zone naturelle
d 'habitat,

Il est & noter gue le PLU a tenu compte du fonctionnement agricole existant. Ainsi, le fait de
déterminer une zone urbalne restreinte permet de maintenir les cheminements utilisés par les
exploitants pour se rendre & leur parcelle et de limiter I'emplétement sur le parcellaire agricoke.

Enfin, il est impartant de rappeler gue la zane agricole est définie pour protéger I"activité.
Ainsi, les constructions & destination d'habitation sont interdites en zone A a l'exception de
celles rendues nécessaires par une Implantation agricole en cours ou existante et dont la
présence permanente est justifiée.

Le PLL definit une zone agricale destinée & pérenniser cette activité en protégeant les secteurs
a potentialité agronamique ainsi gque les constructions agricoles. Ces dispositions parmettent
d'une part de limiter les nuisances auprés des tiers et d'autre part d'éviter le mitage du
territoire. Les zones A et Ap, réservée aux activités agricoles, représente environ 75 % de la
superficie totale du territcire communal.

Impact sur la consommation des terres agricoles

L'effart communal, porté sur I'urbanisation pricritaire des secteurs urbains non encore batis
ou susceptibles de muter, montre bien la volonté de la commune de preserver le mande
agricole, La recherche d'économies de foncler s'est faite pour limiter la disparition des espaces
nécessaires a l'agriculture. L'objectif du PLU est de minimiser ['impact des futures
constructions et de mordre le moins possible sur I'espace agricole, C'est pourquel les
orientations d’aménagement prennent des mesures (application d'une densité...].

Cependant, la volonté de limiter tout prélévement sur 'espace agricole n'a pas pu étre atteinte.
En effet, la commune dispose d'un potentiel en rencuvellement urbain avec le site de
lancienne papeterie. Cependant, sa localisation au sein du site classé de la vallée de I'Epte
{servitude d'utilité publique) interdit tout projet d'habitat sur cette emprise et P'ensemble des
contraintes identifises (éloignement par rapport au village, proximité avec les zones Natura
2000 et les zones humides du fond de vallée, continuité écologique, site pollué identifié dans
la base de données Basias, etc...) ne permettent d'envisager son urbanization. Les autres
potentialités de densification et de rencuvellement s'avérant insuffisantes pour répondre a
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I'objectif de croissance démographique de la commune, une ouverture i I'urbanisation sur 1,6
ha a été déecidée au niveau de la route de Guerny. Son choix a été effectué au travers d'une
analyse globale et il s'avére qu'il s'agit du choix le plus pertinent par rapport a la forme
urbaine, aux réseaux, aux continuités écologiques... Il convient de préciser que cette parcelle
est déja bordée par I'urbanisation par deux cotés et qu'elle était déja ouverte a 'urbanisation
dans e POS de la commune. La délimitation de |'emprise a été effectuée afin de créer une
assiette cohérente et répondant strictement aux besoins de la commune et afin d'éviter la
création de délaissés agricole difficilement exploitable.

En synthése, le projet de la commune permet d accueillir plus de 50% des nouveaux logements
au sein des emprises déja baties et 'objectif est de tendre wers une densité de 12
logements/ha, ce qui permettra une gestion plus économe du foncier mobiliseé par
l'urbanisation projatée, Globalement, le projet vise a définir une urbanisation plus compacte
et économe en foncier gue dans le POS. On peut done considérer gue I'urbanisation future
sur le territoire communal va entrainer la disparition d'environ 1,7 ha de terres agricoles
iméme si elles ne sont pas classées en tant gue tel dans le POS). Cela reste négligeable au
regard de la Surface Agricole Utile de la commune qui est de 227 ha, cela représente 0,7 %. En
outre 233 ha du territoire sont classés en zone agricole (A) et 116 ha en zone Ap, L'estimation
de consommation du foncier a été calculée au plus juste, en cohérence avac la taille de la
commune,

Evolution des zones agricoles : mesures prises pour le maintien et le
fonctionnement de |'activité et du foncier agricole

La protection des milieux agricoles est un enjeu majeur sur le territoire communal, Les
mesures suivantes ont pu étre dégagées

s Les prescriptions graphiques, en identifiant clairement les zones, permettent d'éviter
les nuisances réciprogques entre activité agricole et dévelappement urbain,

« La zone agricole définie aux abords des exploitations ne contraint pas d'éventuels
développements de 'activité, notamment 'édification ou 'extension de bitiments,

s« lamise en place d'une zone agricole protégée aux abords du site castral et en fond de
la vallée parmet de cancilier la reconnaissance de |a valeur agronomigue du parcellaire
el la prise en compte des enjeus environnementaux et paysagers de fa commune. Cette
zone Ap concerne 1163 ha sur 342 ha faisant de I'objet d’un zonage agricole, sait
gnviron 33%, Le PLU présente une reconnalssance plus forte de 'activité agricole par
rappart au POS puisgue fa trés grande majorlté du parcellaire exploité étalt classée en
zone ND a l'exception de I'exploitation existante. Le PLU permet donc de cibler
précisément les espaces a protéger strictement et |aisse la possibilité pour de
nauveaux agriculteurs de s'installer sur la commune.

» Les prescriptions réglementaires précisent les conditions d'implantation des batiments
et autarisent sous condition la diversification agricole;
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Evolution des zones naturelles : impacts sur les milieux et e
fonctionnement de la biodiversité

Evolution des zanes naturelles ; mesures prises pour assurer |a
fonctionnalite des milieux

Situé au sein de la vallée de I'Epte, 'accupation de la commune s'organise entre le fand de
vallée qui présente des enjeux écologlques Torts avec la présence de zones Matura 2000 et de
nombreuses zones humides. Ces milleux naturels jouent un rdle majeur dans e
fanctionnement écologigue de la vallée de I'Epte gui constitue une continulté écologique a
I"échelle de la réglon.

Le versant de la vallée est davantage dominé par les cultures ol peu d'habitats naturels
d'intérét s'y développent. |l existe cependant, des espaces bolsés plus ocu maoins grands
disséminés au sein du parcellaire agricole ainsl que guelques haies sur le territoire qui jouent
un ritle impartant dans le maintien de la blodiversité locale en étant des lieux de refuge et de
déplacement pour fa faune. En conséquence, il existe une trame verte et bleue riche au sein
de la vallée de I'Epte ainsi que des éléments plus ponctuels sur le versant de |a vallée assurant
néanmaoins des connexions avec le plateau. L'ensemble des habitats présents sur la commune
permet globalement un bon fonctionnement écologique sur le territoire.

La commune se caractérise également par la présence de plusieurs entités urbaines ol un
certain nombre de micro-habitats tels gue des jardins €t des haies sont obsearvée. La qualité
de ces petits milieux naturels participe au maintien de la biodiversité dite ordinaire. Ce 2ont
également des éléments d'intérét pour |a préservation des continuités acologigues.

Les dispositions du PLU visent de maniére générale & protéger les terres agricoles et natureiles,
Aussl les Impacts sur les milieux environnementaux ne sant pas significatifs. L'ensemble des
milieux naturels d'intérét recensés sur le territoire sont ainsi classés en zone naturelle,
agricole ou en Elements du patrimoine naturel protégés au titre du code de 'urbanisme odl les
espaces urbanisds sont limités. Les dispositions du PLU visent 3 préserver ces espaces des
nuisances humaines, Les deux principales mesures du PLU sont de préserver les milieux plus
sensibles et dencourager le développement de |a biodiversité sur le territaire.

Pius particuliérement :

= Le projet cammunal limite |'étalement urbain au travers d'un zonage favorisant les
parties actuellement urbanisées et ne définit aucune zone d'extension d'habitat sur
des milisux naturels d'intérét ou sur des zones humides, En maintenant globalement
les formes urbaines actuelles, le PLU ne créée pas d'incidences sur les milieux naturels
et leur fonctionnement, En effet les zones d'hahitat créées se trouvent éloignées des
zones naturelles présentant des enjeux {espaces forestiers) et limitent toute
déstructuration de caomplexe d'habitats et paysagers présents sur | territoire.

% Les mesures prises pour les secteurs de projet visent a maintenir le fonctionnement
des éléments écologiques présents en recréant des conditions favarables au maintien
et développement de la biodiversité en milieu urbain (gestion de I'eau, valorisation des
franges de l'urbanisation par des lindaires wvégétales, malntien de jardins et des
haies...).

% La limitation de I'étalement urbain se tradult également via la définition d'un principe
de non développement au niveau des entités urbaines les moins importantes oo fes
enveloppes urbaines ne sont pas modifiées. L'habitat isolé ne fait, dans le cadre PLU,
I'objet d'aucune extension spatiale, seules des extensions liées aux constructions
existantes somt autorisées. En particulier, ce principe concerne les habitaticns
excentrées du village au niveau de la rue du Marals et entourés par des zones humides,
evitant ainsi towut impact sur les milieux de la vallée, L'impact sur des milieus naturel
st gdonc taibole

« [D'aprés le Schéma Régional de Cohérence Ecologigue (SRCE). Chateau-sur-Epte
accueille de nombreux réservoirs de biodiversité. On retrouve en particulier des
réservoirs humides en fond de wvallée qui constitué une importante continuité
écologique A I'échelle régionale. On retrouve également des réservoirs boisés mais en

Communre de Chdtequ-sur-Epfe - Arppart de aréssaioion 237



I ouddics {S‘_

limite de commune. Le territoire est #galement concerné par des nombreux corridors
pour espéces a fort déplacement alnsl que des corridors calcicoles &t boisés pour des
espéces a faible déplacement. Cette analyse a permis d'identifier les éléments a
préserver afin de maintenir les continuités écologiques identifiees et les secteurs
d'urbanisation & exclure pour ne pas rompre de corridors écologiques.

% Les mesures prises visent a proteger
les fonctionnalités ecologigues
existantes et & maintenir des conditions
favorables au déwveloppement de la
biodiversité, En particuller, le PADD
accorde wne place importante @ cette
thématique et définit des orientations
visant a préserver Iz bon
fanctionnement ecalogigue du
territoire, Concrétement, la prise &n
comple de ces enjeux se traduit de la
manlére suvante !

o Concernant 12 réservoir de
biodiversité “humide” du fond
de la vallée de I'Epte (cours Fo@ ——
d'eau et plaine alluviale), fas Su——

T HERATTE. W3 R

sacteurs concernés font Fobjel |, i.mm-'.__“ ‘
d'un classement N et Ap au s e

zonage. Aucune urbanisation n'est prévue sur ces secteurs, Par ailleurs, la
commune prévait une évolution de I'ancienne papeterie qui constitue une
rupture dans la continuité ecologique de la vallee de I'Epte. Au regard des
enjeux environnementaux du secteur, il est fait le choix de prévolr un processus
de renaturation du site dans |e cadre de partenariats avec les acteurs concernes
[agence de |'eau, consell départemental, conservatoire...) pour eusrer a fa
restauration des continuités écologlgues.

e Le SRCE identifle un réservoir de biodiversité boisé en limite de la commune,
Les boisements concernés sant classés en zone naturelle et font 'objet d'une
protection au titre des EBC dans le PLU pour aviter tout défrichement.

o Concernant les corridors boisées sont identifiés

s [Des boisements jsolés dans Pespace agricole alnsl qu'um bois a
proximité du village : ces éléments sont classés en zone N et font objet
d'une protection au titre des EBC.

B [Des espaces de [ardin et les douves du site castral au niveau du hameau
de Chateau-sur-Epte. Ce secteur fait I'objet d'un classement en zene
naturelle d'habitat limitant trés fortement la constructibilité de ce
sacteur, Seuls sont permis I'évolution du bati existant changement de
destination, extension limitée, réfection) ainsi que la création d annexes
et abris de jardin. Ce classement permet ainsi de reconnaitre le
caractére d'habitar du site sans remettra en cause e caractére naturel
gui prédomine. Par allleurs, une hale arborée a éré identifiee en limite
du hameau et fait I'objet d'une protection au titre de ['article L151-23
du code de I'urbanisme,

o Concernant les corridors calcicales, aucune urbanisation n'est dirigée vers ces
corridors.

& Les corridors pour les espaces a fort déplacement ont été clairement identifiés :
aucune urbanisation ne rompt ces corridors et les coupures de I'urbanisation
entre les secteurs bitis de la commune sont maintenues. Au contraire, le PLU a
limité le mitage de ces espaces naturels inscrivant dans son projet le soubait
de maintenir les continuités écologiques. Les secteurs d'urbanization prennent
place au sein du tissu urbain existant (identifié comme espace artificiallsé) ou
a proximité immédiate mais entrainé la rupture d'aucun carridor.

L'impact sur les continuités écologiques est ici positif.
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s Les zones de boisements, les zones de bosquets, les micro-habltats favorables 4 la
biodiversité présents font 'objet de mesures de conservation afin de préserver le
patrimoirie naturel afférent & ca milieu,

% Les zones boisées sont classées en Espaces Boisés Classés afin d'empécher tout
défrichement, Les surfaces protégées ont néanmoins €té réduites par rappart au PO5
pour une meilleure prise en compte des enjeux liés & la zone Natura 2000. Ainsi, les
peupleraies présentes le long de I'Epte n'ant pas €té classées en EBC au contraire du
POS. Dans le document d'objectifs il est, en effet, noté que les peupleraies presentes
dans la vallée de 'Epte le sont au détriment d'habitats naturels plus intéressants tels
que les mégaphorbiaies, C'est pourguol voulolr les maintenir dans cette zone
n'apparait pas cohérent avec la gestion du site Natura 2000,

Les prescriptions réglementaires de cette zone visent par ailleurs & limiter tres
fortement les possibilités de construction permettant ainsi de protéger l'intérét des
milieux. Le réglement de la zone N se veut ainsi restrictif de fagon & maintenir le
caractére naturel et donc inconstructible de la zone. Il protége les habitats naturels et
espiéces remarquables (constructions et installations interdites ou fortement
conditionnées).

L'impact sur la protection des milleux d'intérét et le fonctionnement écalogigue global
du territoire est ic positif.

= LUne majeure partie du territpire est classée en zone agricole, Les prescriptions
réglementaires ont pour objet de clarifier les constructions et utilisations du scl. Ainsi,
seules sont autorisées les constructlons et installations nécessaires & une activité
agricole ainsi que celles nécessaires au fonctionnement des réseaux. Les constructions
4 usage d'habitations sont par exemple autorisées seulement si elles somt
indispensables au fanctionnement de l'activité et situées dans I'emprise du site,

s AU sein des secteurs bitis, le PLU met en place plusieurs &léments permettant a la
biodiversité de se diversifier

o Travail sur les lisiéres paysagéres qui s'accompagne de plantations de noues
arbustives et de haies composées d'essences |ocales diversifiées et qul va
notamment faveriser son accupation par la biodiversite,

a  Lintégration dans les crientations d'aménagement et de programmation de
prescriptions afin travailler au maintien et au développement de la trame verte
imaintien/replantation de pommiers...),

o L'inscription de certains jardins en zone naturelle pour laisser la place a plus
de nature en miliey anthropise.

s L'impact sur la blodiversité en milieu urbain est ici positif.
Au regard des différentes mesures prises par le FLU au travers de ses documents graphiques |
et écrits et des choix communaux en matiére de développement, les Impacts sur les milieux
| naturels peuvent étre jugés positifs. |

Cammiame de Chitenu-sw-Epte - Rapport de présentation 230



(. ouddics #SL

Evolution des zones naturelles ; Impacts et mesures prises sur les
zones humides

& 'échelle du bassin hydrauligue, e Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (5DAGE) du Bassin Seine-Mormandie
prévoit notamment de mettre fin a la disparition
et a la degradation des zones humides et de
préserver,  maintenir et protéger  leur
fonctionnalité. La DREAL Haute-Normandie a mis
i disposition de la commune une carte des
zanes a dominante humide (Z0H) établie sur la
base de I'inventaire des Z0H de la région qu'elle
a fait réaliser. Elle fait apparaitre les ZDH déja
recensées dans le SDAGE du bassin Seine-
Mormandie qui sont avérées, et doivent donc
impérathivement étre respectées. L'ensemble des
socteurs concemés se situent en fond de vallée,

Les secteurs concernés font l'objet d'un
classement M et Ap au zonage., Aucune
urbanisation n'est prévue sur ces secteurs.
L'habitat isolé ne fait, dans le cadre PLU, 'aobjet d'aucune extension spatiale, seules des
extensions liées aux constructions existantes sont autorisées, Ce principe concerne les
habitations excentrées du village au niveau de la rue du Marais et entourés par des zones
humides, évitant afnsi tout impact sur les milleux de la vallée, | "fmpact sur les millews noturel:
et donc faible

Par ailleurs, la commune prévoit une &volution de |'ancienne papeterie qui constitue une
rupture dans la continuité écologique de la wvallée de ['Epte. Au regard des enjeux
environnementaux du secteur, il est fait le choix de prévoir un processus de renaturation du
site dans le cadre de partenariats avec les acteurs concernés (agence de |'eau, conseil
départemental, conservatoire...) pour ceuvrer i la restauration des continuités écologiques et
# la remise en état de zones humides.

Concernant le risgue de pollution diffuse. le PLU précise gue les constructions devront
disposer d'un dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur, Pour
les eaux pluviales un traitement a la parcelle sera privilégia.

! % En Fabsence d'impacts majeurs identifiés et au regard des réflexions en matiére de
| renaturation du site de la papeterie, I'lmpact sur les zones humides est icl positif. Aucune
| autre mesure n'a é1é prise dans le FLLL. _ |

Evolution des zones naturelles ; Impacts et mesures prises dans le
projet sur la gestion de |'eau

La majorité des zones naturelies de la commune est située sur des secteurs d'expansion des
crues. Aucune urbanisation n'y est projetée ; le PLU ne remet donc pas en cause l@ bon
fonctionnement hydrauligue de 'Epte. Les axes de ruissellement identifiés dans le PPRI sont
pris en compte. |l est a noter I'absence de captage sur le territoire communal puisque la
commune est alimentée par un forage situé sur Saint-Clair-sur-Epte.

| b lahsence dimpacts majeurs dentifies, aucune autre mesure n'a été prise dans le PLU.

Impacts et mesures prises dans le projet sur la gestion des risques

naturels
Le PLU tient compte de la présence des risques. En particuller, le risgue inondation est bien
pris sur le territoire au travers du PPRI de I'Epte-Aval, L'existence de ce document est rappelé

dans le PLU et les sacteurs concernés par des prescriptions spécifiques sont identifies sur plan.
En particulier, les secteurs d'expansion des crues ne font pas I'objet de projets d'urbanisation
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et sant classés en zone naturelle ou agricole protégée limitant trés fortement les possibilités
de constructions
| En raison de la hanne prise en compte du PERI Epte-Aval &1 'absence d autres nague miajeurs, '
| aucune autre mesure n'est mise en place,

Compatibilité du projet avec les documents d'orientations
supra-communaux

L*analyse de la compatibilité du projet avec les documents d'orientations supra-communaux
est présentée dans le rappart spécifique concernant I'évaluation envirannementale du PLL.
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En application des dispositions du Cade de |'Urbanisme, le PLU fera l'objet d'une analyse des
resultats de som application, notamment en ce qui concerne l'environnement, au plus tard 3
I'expiration d'un délai de trols ans & compter de san approbation.

Confermément au code de I'urbanisme, le présent chapitre propose des indicateurs de sulvi
qui permettront d'évaluer, au fil du temps, I'atteinte ou non des objectifs fixés, ainsi que la
bonne réussite des mesures compensatoires envisagbes au vu

« Du diagnastic de |'état Initial, qul a condult 4 I'identification des enjeux liés aux
différentes thématigues environnementales sur le territgire,

* Des mesures prises pour supprimer, compenser ou réduire les incidences générées par
la mise en ceuyre du PLU,

= Des objectifs fixés par la commune paur assurer la prise en compte de I'environnement
dans la mise en ceuvre de son PLU,

*  Des effets résiduels 4 attendre suite a la mise en ceuvre du Plan.
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