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L'architectdre vernaculdire

L'analyse des formes d’habitat renseigne sur I'évolution de |'architecture. Les constructions
anciennes normandes sont caractérisées par une grande diversité de materiaux, Dans ce
secteur du Vexin Normand, on retrouve un usage prédominant de la pierre calcaire mais la
brique et les enduits & chaux sont également utilisés sur les facades. Par contre, les maisons
a colombages s'avérent rares. Les matériaux utilises par la toiture sont variés : ardoise
maturelie ou tuile plate. Plus particuliérement, on retrouve les caractéristiques architecturales
sulvantes :

L]

Une volumétrie simple, avec des batiments souvent plus longs que larges,

Des ouvertures réguligres avec des encadrements et chainages de portes et de fenétres
travailiés et souvent an pierre ou en briques, des ouvertures principalement orientées
vers 'intérieur de la parcelle pour le bati rural,

Des toitures a forte pente (457 composées généralement de 2 versants, recouvertes
des matériaux de couverture traditionnels principalement en tuile, et habillées de
lucarnes ou de fenétres de toits alignées sur les ouvertures (fenétras ou portes), On
retrouve 'usage d'ardoises sur les toitures des édifices publigues (ecole, mairie,
clocher de "aglise).

Les murets de clStures sont présents dans le paysage urbain. lls structurent la rue,
participent & l'alignement du bati sur la rue. lIs cloisonnent l'espace et limitent le
paysage perceptible & celul de la rue. Parfois, des bandes plantées sont mises en place
permettant une transition entre le bt et Mespace public.

Les pavillons récents

Les nouvelles habitations poursuivent un schéma totalement différent du bati ancien, tant en
terme d'implantation que d'architecture :

Les parcelles sont plus larges, orthogonales et répétitives selon des axes de voirie
rectilignes,

Il s'agit de maisons individuelles, de type pavillon, souvent constituées de «maisons
modéless identiques,

Les volumes sont plus importants et de type cublgue @ les constructions sont plus
larges que hautes,

Il existe des maisons de plain-pied, plus basses gue le bdti ancien mais les hauteurs
prédominantes sont un rez-de-chaussée et un étage,

Les fagades présentent un aspect de crépis de couleur claire. Quelques élements en
bois (linteaux de fenétre, volets battants) sont présents sur certaines habitations.
L'utilisation de la pierre a disparu. Certalnes constructions adoptent des matériaux
plus écologigues que le ciment comme le baois,

Les pentes des toitures sont trés variables, les couvertures sont en tulles mécaniques.
Certaines constructions ont conservé des lucarnes en toiture,

Les ouvertures en facade sont plus grandes (plus larges que hautes), plus nombreuses
mais mains travaillées,

Les cldtures sont souvent absentes lorsgue la construction est récente. Elles sant
composees de matériaux hétérogénes (végetales et impénétrables, mur bahut, grillage,
lisses de bois...),

| Ces 'n-:;tii:ue'l'lé;:;;:':;::l;t"r'i.lc'ti-ﬁhﬁE:r'éseﬁter'-lt. d'un certain point de vue, un style trés homogéne
imputable a l'utilisation de matériaux industriels. M&me si la diffusion des matériaux autorise
| aujourd'hul des aspacts trés différents, les volumes, les implantations et le style architectural |

| banalisatien du paysage urbain

Commune de Chiteru-sur-Epte - Rappart e présentation 11&

| méme des constructions restent similaires et répétés, pouvant engendrer une certaine



(. ouddics t&_

La consommation fonciére entre 2005 et 2015

La commune n'a connu qu'un développement maodéré ces dernigres années. Peu nombrauses,
de nouvellas habigations ont néanmoins permis d'augmenter le parc de logements,
principalement sous forme de canstructions individuelles. Les cartagraphies sulvantes font la
synthéze de la consammation fonciére des dix darniéres années.

Dans le bourg et sur Chiteau-sur-Epte, l'ensemble nouvelles constructions a usage
d'habitation ont pris place aw sein du tissu existant par comblement d'interstices libras.
Aucune emprise classée en SAU (Surface Agricole Utile) n'a été consommée. La consommation
fanciére pour I"habitat est de 0,7 ha pour G logements, soit une densité de 8.6 logements/ha.

Il faut également Inclure le projet de la maison médicale, Elle a pris place sur une emprise de
1300 m* sans. occcupation d cdté de anclenne gare au coeur du bourg

II \"-..:R IIII".,I .‘-\_::,-’
8 N

T
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| de l'urbanisation
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Le potentiel de renouvellement urbain et de densification

Les denls crayses

Définition reten hé'f"ﬂﬁé'-ﬁrruﬁl-ﬁsieurs parcelles comprises dans les Parties Actuellement
Urbanisées (PALY du tissu urbanise disposant d'une desserte par une voirie carrossable et des
réseaux minimum {eau potable, électricite)

Une dent creuse ne doit pas présenter d'enjeux lids au milieu agricole (proximité de bitiment,
desserte de champs), & la biodiversité, 3 la qualité d'une zone humide ou des risgues

Une dent creuse ne doit pas &tre confondue avec une coupure d'urbanisation (espace séparant :

souvent deux ensembles urbanisés) ou un cne de vue paysager

Une dent creuse sa définit sur une surface parcellaire modérée, Ainsi, les grands secteurs non |
bitis ne peuvent étre considéré comme dent creuse mais canstituent des zones d'extension |

Quelgues potentialités de développement dans le tissu urbain existent au travers des dents
creuses. |l s'agit d'interstices qui n'ont pas encore fait 'objet d'urbanisation. Elles pourraient
ainsi accueillir de nouvelles constructions sans entrainer la consommation de foncier agricole
MNéanmains, la réalité du terrain et les contraintes existantes minimisent certaines possibilités
de constructibilité, En effet, certaines emprises sont concernées par des contraintes fortes
(inondabilité fréquemment observée, difficultd d'assainissement.. ). Sur le secteur des
Planchettes, une parcelie est également restée vide d urbanisation.

Une autre possibilivgé de batir av sein du bat existant, les divisions parcellaires

Le tissu urbain du bourg comprend guelques grands terrains qui pourratent Talre Uobjet de
division parcellaire. En effet, les habitations se sont parfois réalisées sur de grands terrains,
d'une superficie dépassant 1500 m?®. Le diagnastic foncier a permis de répertorier gqualques
terrains (dont le pare d'une belle proprigte privée) qui pourraient facilement faire 'abjet d'un
tel processus. Toutefois, ce phéenoméne répond a des logigues multiples (configuration
parceliaire, desserte, Initlative des propriétaires) et reste aléatgire.

En particulier, il 2 8té recensé une emprisa libre de 4800 m* Idéalement lacalisée au cozur du
bourg. Néanmaoins, il existe certaine contralnte qui limite le potentiel de densification de cette
emprise. En raison de san importance, cette parceile nécessite une attention particuliére dans
le PLU afin de maitriser son évolution.

Possibilite lices au changement de destinatvon de certains batiments

Le potentiel en termes de changements de destination est limité sur la commune.

Le potentie! de mutabilité et de renauvellement urbain

Dans le cadre d'une démarche de densification des espaces batis existants, cartaines emprises
partieliement occups ou inoccupds peuvent dtre également mobilisees. Le diagnostic foncier
de la commune a permis de repérer deux emprises qui pourraient étre mobilisées pour
accueillir de nowvelles urbanisatlons. Il 5 agit :

1. Dw terrain de football qui est actuellement sous-utilisé du fait de I'absence d"équipes
de football sur la commune,

2. D'un entrepét de stockage situé & I'entrée de ville sur la route de Rouen et dant une
partie est proposée eén location. Ce site pourrait faire I'objet d'une démarche de
renouve lement urbain vers un programme de logements.
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Un autre potentiel de repouvellement urbain a également &té identifia dans le cadre du
diagnastic fancier. Il s’agit des emprises de 'ancienne papeterie située entre les Bordeaux-
Saimt-Clair et Saint-Clair-sur-Epte. Cependant, les discussions avec l'ensemble des acteurs
concernées ont conclu que les contraintes du site et les enjeux de protection étalent trop
importantes pour permettre Pouverture 3 'urbanisation du site. En particulier, les contraintes
suivantes ont été mises en avant ;

» La localisation au sein du site classé de la vallée de I'Epte ol le principe de base est

I'lnconstructibilite,

* e risque inondation {zone bleus PPRI),

» [‘Bloignement par rapport au village,

o les sensibilivés écologiques de la vallée de I'Epte (proximité avec des zones Matura
2000 et des zones humides, localisation au sein de la continuité écologigue de la vallée
de I'Epte...).

Le site de la Papeterie, un espace en frickhe mais ne ;:r.:nu-..-.;:nrérre mobilisé pour une nowvelle
wrbanisation,

Mype Nombre
Nombre potentiel de logements dans les dents creuses 2
Nombre potentiel de logements en division parcellaire __3 ]
Nombre potentiel de logements sur des sites d projet 5
Nombre potentiel de logements sur des emprises i
mutables
Total 29

La carte ci-aprés indigue les potentialités fonciéres répertoriées dans le cadre du diagnostic
foncier de la commune,

Ceavrirung de Chateau-sur-Epfe. - Ropport de présentation 120
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Nota sur la méthodalogie retenie ;

s |l @ éré recensé comme potentlel d'urbanisation sur la commune gue les parcelles
supérieures 4 600 m*. En effet, en raison du caractére rural de Chiteau-sur-Epte, e
souhall des acquéreur de bénéficier de jarding confortables et 'obligation d'avoir un
assainissement individuel, la demande pour de tels terrains est faible sur la commuine.

Néanmains, la constructibilitd de ces parcelles n'est pas bioguée dans le PLUL

s Dans les espaces retenues et donc sans contraintes, il @ été appligué une densité brute

de 12 logements/sha. Cette dansité correspond aux prescriptions dou 5COT.
A ce stade, il n'a pas été appligué de coefficient de rétention fonciére.

Ces éléments indiguent donc le potentie! théarigue en logements pouvant prendre place

sur le teFritoirg,

s ne préjugent toutefois pas des cholx effectués par Ia sulte par les élus dans le cadre de leur

prajet.
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Urbanisme et architecture

Que retenir ?

EM|ELIX COMMLUMNS

1“"‘-—#

Le territoire se caractérise par une architecture typique induite par 'occupation humaine,
Constructions a caractére agricole et rural ont ainsi fagonné le tissu urbain, son arganization
et son architecture. La préservation de |'aspect de ce bati ancien, témoin d'un style particulier,
canstitue un enjeu.

Toutefois, il s'agit surtout d’assurer une certaine continuité et cohérence entre fe bati ancien
et les futures constructions, Celles-ci se trouvent souvent en prelengement du tissu béti
traditicnnel et tendent & créer un certain éclatement du noyau originel des bourgs et
corrompent les limites du dessin urbain

La préservation de la qualité urbaine et architecturale peut passer par la densification de
l'intérieur du périmétre urbain pour retrouver les conditions d'une urbanisation coharente, Les
extensions & venir dolvent s'inspirer du tissu existant en le réinterprétant de fagon
contemporaine et en complétant les principes d'aménagement traditionnels,

Cegue dit le SCOT

Maintenir une identité architecturale

Weiller LEqr: I a5 constructions valume, aspect, hauteur, emplol des materiaux
traditionnels; ras Cles couleurs loc:

Harmanlser |2z criplions par entites paysageres
Veiller & la gualité des nouvelles constructions
Grouper ['urbanisation, réfléchir aux sites d'urbanisation future {intégration, cott de réalisation)

Quels outils du PLU pour répondre a ces enjeux ¢

Les documents graphiques sont le support nécessaire pour définir |'occupation des zones
existantes et futures en fixant ainsi des limites claires a I'urbanisation.

Le réglement sert a déterminer les conditions d'occupation des constructions (retrait ou
alignement, distance de la construction par rapport au demaine public, implantation de la
canstruction dans la parcelle, hauteur des constructions, emprise bitie ou végétalisée dans la
parcelle, ete.). Des régles sur 'aspect extérieur sont également définies. Toutefois afin de
respecter un principe d"équité et de mixité, seuls les aspects (teinte, nuance) sont déterminés.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation permettent de déterminer les

orientations d'urbanisme et de paysage des futures constructions (accessibilitd, implantation,
orientation, gestion des déchets et de I'eau, traitement des transitions paysagéres...).
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Un territoire attractif

——

L'analyse démographigue, rdallsée sur la base des donndes de Ulnstitut National de la
Statistigue et gdes Etudes Economiques (INSEE], repose suv des souFces complémentaires | les
résultats du Recensement Géndral de fa Population (RGF) da 1999 ot ceux du Recensament de
la Population (RP) de 20712, Les données fonr par ailleurs Mobjet d'une actualisation par la
commune. L'ensemble des graphigues ci-apréds, Sauf indications comtraires, a donc été
CONsStrilt & partiv de ces donndas

Une terre d'accueil pour une nouvelle population ?

Une dynamigue demographigue croissante et reguliare

Deopuis

1968, las cing communes

d'étude bénéficient chacune de la Evolution de la population

croissance démographigue constates
a I'échelle communautaire. En effet,
la population de la CC Gisors-Epte-
Levrigre §'est accrug en moyenne de
1 4%/an, passant de 11717
habitants en 1268 4 19 112 habitants
en 2012, Le taux de croissance de la
Epte-Vexin-5eine  est  plus
important avec une progressicn
moyenne da 2%/an, Ainsl, ce secteur
de département se distingue par une
crolssance  supérieure &  celle

cC

= B 8 L8 EE 2B
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Cette croissance ne s'est pas effectuée de maniére régulidre et semblable selon les
COMMmunes

Authevernes est margué par une crolssance de la population depuis 1968 (180
habitants) qui s'accélére a partir de 1382, Aprés avoir atteint 415 habitants en 2007,
fa population connait une légére baisse sur la période 2007-2012.

Chiteau-sur-Epte se caractérise par une dynamique contrastée ! la population baisse
jusqu'au début des années 80 (357 habitants) puis connait un regain de vitalité avec
une forte crolssance en l'espace de 8 ans (632 habitants en 19900 Depuis, la
population tend 4 se stabiliser autour de 500 habitants avec toutefois, une baisse
notable au début des annéas 2000.

Sur Dangu, la croissance démographique se concentre sur la période entre 1958 (394
hab.) et 1990 (610 hab.). Depuis, la commune connaft une stabilité autour de G00
habitants avec quelgues légéres fluctuations.

Sur Mavers, la population reste stable jusqu'en 1990 (autour de 200 habitants). Entre
1990 et 2007, la progression est Torte. Depuis, la population tend 4 légerement
diminuer, Movers compte 278 habitants au recensement de 201 2.

Vesly connait une augmentation progressive depuis 1975 (417 hab), En 2012, la
population s"approchait de la barre des 700 habitants (690 hab,)

Cornmume de Chitemw-sur-Epte - Regport de prdsertation 123
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'La croissance qu ‘ont connue fes communes s'est accnmpagnee e d'une ‘madification du pa'rsa-ge
urbain des villages. Les évolutions contrastées s'expliquent par des dynamigques de |
développement spécifiques & chaque commune. Il conviendrait d assurer au travers du PLL, I
une ouverture & |'urbanisation cohérente permettant d'assimiler durablement les populations
nouvelles en prenant notamment en compte les capacités actuelles des équipements et
infrastructures exjstantas, |

oy T ———— PR RS ERE PR P SR -

D nouvelles arr WEEE ST la commiune mals concentréas dans e temps

La forte croissance gu'a connue la commune dans les années B0 s'explique par ['arrivée
massive de nouveaux (solde migratoire de 5 8%/an), En dehors de cette période, le solde
migratoire indique gque le nombre de départ est supérieur au nombre d'arrivée sur la
commune. Dans e méme temps, le solde naturel est resté positif avec des variations allant de
0,2%/an a 0,9%/an. 1l fut suffisant pour compenser les mauvais chiffres du solde migratoire
entre 1990 a 1999 mais insuffisant entre 1999 et 2007 ou les départs sont nombreux. Entre
2007 et 2012, le solde migratoire tend & s"approcher de 0 et |la population s'accroit de nouveau
grace au solde naturel,

r Le solde naru-rl-ﬂ“repr*eﬂ-nte |a différence entre les naissances et les décés tandis que le solde |
| mlgra.tc:-lre traduit quant & lui les mouvements migratoires, c'est-a-dire la différence entre lEﬁ
dé parts et les arrivées définitifs sur le territolre.

SR PN NI TS

Part du solde naturel et migratoire dans évolution de la population
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Le dynamisme de la commune s'explique entre autre par linfluence de la région francilienne
&t la pression forciére an découlant, La proximité géographique et I'accessibilité facilitée aux
poles d'emplois ont, en effer, entrainé le développement démographique de nombreux
territoires ruraux. On assiste depuls une trentaine d'annéas a un éloignement des papulations
entre leur lieu d'emplol et leur lieu de résidence. Ces populations cherchant entre autre a
bénéficier de prix fonciers plus attractifs et d'un cadre de vie agréable & la campagne, La
corrélation est ainsi forte entre déplacements migrateires et évolutions démographigues.
D'autant plus que ce sont souvent de jeunes couples, actifs en age de procraer, qui
s'implantent en milies rural, d'od la légére hausse de la part du solde naturel dans
"augmentation de la population:

L'arrivée de nouveals ménages sur le territoire peut toutefois &tre compromise par I'absence
de mouvelles offres de logements (en particulier, de terrains a batir). Dans ce cas, les
communes périurbaines qui se sont fortement développées sur une période courte ont
tendance a connaitre une baisse du nombre d'habitants lersgue les enfants des ménages
installées viennent a guitter le fowyer familial. Chiteau-sur-Epte a ainsi €18 concerné par c2
pracessus au début des années 2000,
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{ Il est impartant de noter que la commune dolt maintenir un certaln équilibre entre le solde
naturel et migratoire de fagon a assurer I'évolution positive de sa population. Cela Implique

_un renouvellement des générations,
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51 l'attractivité foncigre (rapport surface/prix) reste un facteur positif comparativement aux
pratigues parisiennes, la valeur du foncier en cours sur la commune peut €tre un frein a terme
dans |'evolution de la population. L'évolution sociétale et économigue (coit du carburant,
volonté de diminuer les temps de trajet) tend aujourd'hui & inverser 4 nouveau la tendance et
a rapprocher les lieux de travail et de domicile,

Une population en vele de vielllissement

A I'dchelle des cing communes d'études, |a répartition par classes d'dge est assez fidéle de
celle constatée aux échelons supra-communaux, Quelgues spécificités communales sont
toutefois a souligner ;

Chdteau-sur-Epte se distingue par une classe d'age des 45-59 ans importante (26% de
la population contre 23% au sein de la CC Epte-Vexin-Seine et 21% au niveau du
département). La répartition des classes d'ige renvoie & I'évalution de la démographie
récente. Le faible apport de population ces deux dernidgres décennies ne permet pas le
renouvellament des ménages. Les jeunes ménages majoritaires 4 s'installer sur la
commune dans les années 80 sont aujourd'hul dans la classe d'dge des 45-59 ans e1
leurs enfants ont quitte le foyer familial (forte baisse des 0-14 ans entre 1999 (3054 et
2012 (20%)).

Sur Authevernes, |a papulatien de la commune est globalement jeune, Les jeunes actifs
(30 & 44 ans) sont bien représentés (25% cantre 21% 3 I"achelle intercommunale). Il en
découle une classe d'age des mains de 15 ans relativement impartante (3 points de
plus que pour la CC Gisors-Epte-Levriére). En comparaison le recensement de 19949, il
est canstaté un glissement des classes d'dge © baisse des jeunes actifs (-2 points) et
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surtout des moins de 15 ans (-5 points) alors que la classe d'dge des 45-59 ans est en
forte augmentation (+ 7 points). Les classes les plus agées restent stables.

La commune de Vesly se caractérise par une forte représentativite des enfants (24% de
la population @ moins de 15 ans), Avec 6 % des habitants, les persennes triés gées [+
de 75 ans) sont relativement nembreuses, Par contre, |a classe d'dge des 60-74 ans est
moins importante (10 % contre 15 % 4 'échelle intercommunautaire). Le glissement des
classes d'dge entre 1999 et 2012 est également bien perceptible | - 6 points pour las
30-44 ans et + & points pour fes 45-59 ans

Sur Dangu, le profil des classes d'dges en 2012 est quasiment identigue a celul de la
CC Gisors-Epte-Levriére. Entre 199% et 2012, les evolutions sont relativement
modérées : baisse des 15-29 ans (- 3 points) et avgmentation des 45-59 ans [+ 3
points). Les classes d'ges les plus dgées (60-74ans et 75 et +) augmentent chacuns
d'un paint.

Sur Noyers, la forte proportion de personnes dgées s'explique par la prise en compte
de I'Hostrea dans le recensement de I'INSEE, Ces chiffres ne reflétent pas la réalité de
la commune, La comparaison entre 1999 et 2012 indique une baisse de la
représentativité de l'ensemble des classes les plus jeunes {jusqu'a 45 ans) en
corrélation avec une progression des personnes de plus de 45 ans,

Il est & noter que sur l'ensemble des communes, |a représentativité de la classe des 15-29 ans
est faible. Elle c'expligue par le phénoméne de décohabitation des jeunes qui déménagent
pour leurs Etudes ou leur premier emploi ou encore quittent le territoire communal puisqu'il
n'offre pas de petits logements adaptés & leur besoin,

Evolution de la population entre 1999 ot 2012 par tranches d'dges sur la commune
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L'atout de vitalité gui a pu caractériser les communes a la fin des années 90 tend donc & se
réduire au fil du temps. Cette évolution est toutefois relativement habituelle au regard du
profil du territoire {communes rurales/périurbaines soumises a I'influence des grands poles
urbains). L'arrivée de jeunes ménages A partir des années 1970 a considérablement modifie
la sociologie de la population des communes. Assez logiquement, un glissement des classes
d'ages s'opére au fil des décennies. Il convient donc d’étre vigilant vis-a-vis

de la poursulte du processus avec la perspective d'une forte progression des plus de
60 ans dans la prochaine décennie,

du renouvellement des classes d'ages par I'apport de jeunes ménages avec enfants
afin de malntenir la vitalité du territoire.
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Dec menages qui augmentent plus vite gue la population

L'analyse de |"évolution de la population renvole &galement & sa composition, et donc aux
ménages. Leur nombre est passé de 110 en 1968 4 223 en 2012, soit un dovblement du
naombre (alors que la population n'a connu qu’une progression de 50% durant cet intervalle),
Cette situation s’expligue par le phénoméne de dessarrement des ménages

En effet, on observe que la tallle des ménages composant la population locale tend
globalement & diminuer, passant de prés de 3,7 personnes dans les années 60 4 moins de 2,7

r— P A S-S S persannes aujourd'hul, chiffre gui
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Le desserrement des ménages. Le phénoméne national de desserrement des ménages
carrespond a la diminution du nombre d'occupant par logement imputahle a plusieurs origines
démographigues et sociétales ; des jeunes quittant le fover familial de plus en plus o1, leur

propension a avoir des enfants plus tard, la pregression des familles monoparentales due 3 |
I'éclatement des ménages (décohabitation, diverce) au encare le vieillissement général de la |

population générant des ménages d'1 ou 2 personnes. Alnsi, un territoire qui souhaite

préserver une certaine stabilicé est obligé, pour le méme nombre d'habitants, de prévair des |

| logements supplémentaires.

A propos de la compasition des ménages, au moins la moltié des foyers sont de petite taille
{1 ou 2 personnes) sur 'ensemble des communes étudides. La représentativité des ménages
de 2 persannes est |a plus farte avec environ 1/3 des foyers. Le détail de la composition des
ménages fait apparaitre des différences entre les territolras

= Sur Dangu, les parsonnes seules représentent un quart des foyers. Les grands ménages
{4 personnes et plus) sont peu nombreux en comparalson des autres communes,

= A Vesly, les familles (3 personnes et plus) sont nombreuses : elles représentent la
meitié des foyers, taux le plus important des communes étudiées.

= A Noyers, les petits ménages représentent 55 % des foyers. Les familles avec deux
enfants sont bien représentées (2 8%).

= Sur Authevernes, les familles sont plutdt nombreuses avec 48 % de représentativita. La
commune se caractérise par une présence forte de grands ménages de 5 personnes
Aver seulement 16 % de représentativité, les personnes seules sont peu présentes

= Sur Chateau-sur-Epte, la composition des ménages est bien éguilibrée entre les
différentes tailles. Avec seulement 16 % de représentativité, les personnes seules sont
peEU présentes

En comparaison, le taux de petits ménages est de 64% dans I'Eure : 29% pour les personnes
seules et 34K pour les foyers de 2 personnes, Ces taux est quasiment identique pour la CC
Glsprs-Epte-Levrlére. La falble représentation des petits ménages pour les communes étudiées
s'explique par le contexte rural ou, en tout cas de périphérie wrbaine, dans lequel se trouve le
tarritpire. Les grands centres urbains continuent A concentrer les parsonnes seules {@tudiant,
personnes dgées), tandis que les bourgs ruraux accueillent davantage de familles. L'absence
d'équipements socio-economigues et la similitude des logements offerts expliquent la
difference importante avec les territoires supra-communaux.
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| logement trés vétuste...). (Définition INSEE).
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Une réponse cohérente du parc de logement 7

L.a maisan en propriete comme modele dominant

Type d'occupation des logements

LLLLL

AUTHIVERMES  CHATESL-SUR-EFTE ek COGIGMIEFTE  SO0TIRJ PATS DU ruat
LEvNFAF WENTH ROE AN

= Rdsidences peincipales  m Rbedercs sscendaines B logement wecants

Pour I'ensemble des communes, le parc de logements se décline a une trés grande majorité
en résidences principales (entre BG et 91 %), dans des taux similaires 3 ceux constatés aux
échelans supra-communaux, Seule [a commune d'Authevernes se distingue par un taux de
résidences principales moins important (79%) en raison de nombreuses résidences
secondalres (14 %). Sur les autres communes, ce taux varie entre 3% 4 Chateau-sur-Epte et 7%
a Vesly, La part des logements vacants n'est pas problématique localement. On considére
gu'un taux de logements vacants aux alentours de 5% permet une rotation souple du parc de
legements. La situation constatée sur Chateau-sur-Epte (10% de vacance) en 2012 semble
n‘avoir &té gue trés conjoncturelle et n'est plus d'actualité, Depuis 1899, on constata une
diminution des résidences secondaires sur les communes de Dangu (9% en 1999), Noyers (8%)
er de Vesly (13% en 1999). Cet enracinement des résidents secondaires n'a pas eu lieu sur
Authevernes od aucune évolution du nombre de résidences secandaires n'est observbe.

Une résidence principale est un occupé de fagon habituelle et & titre principal par le ménage. '

Il v a ainsi agalitée entre le nombre de résidences principales et le nombre de ménages.
iDéfinition INSEE)

Une résidence secondaire est un logement utilisé pouwr les week-ends, les loisirs ou les
vacances. Les logements meublés |loués (ou A louer) pour des séjours touristigues sont
egalement classés en résidences secondaires. (Définition INSEE)

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans l'un des cas suivants : proposé
a la vente, a la location ; déji attribué 3 un acheteur/locataire et en attente d'occupation: en

attente de reglement de succession; conservé par un employeur pour un usage futur au profit |

d'un de ses employés; gardé vacant et sans affectation précise par le proprigtaire (exemple un

Le parc de logements est compasé dans une trés large majorité de maisons individuelles {entre
93% et 99% selon les communes). Le caractére rural du territoire et la volonté des habitants de
bénéficier d'agréments jardinés en proximité directe de leur habitation ressartent ici dans cag
chiffres. A P'échelle du département, la proportion entre habitat individuel (78%) et collectif
(22%) 5& trouve plus équilibrée grice aux pales urbains mais indique tout de méme une large
préférence vers ["habitat individuel.
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Statul d'occupation comparé des résidences principales
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On reléve sur le territoire d'études une majorité de propriétaires (entre 78% et 93%). Le parc
locatif est peu développé sur les communes de Chateau-sur-Epte (8%) et Authevernes (4%). Par
contre, les cammunes de Vesly (18%]), Moyers {1 7%) et Dangu (17%) dispose d'une offre locative
non negligeable pour des communes & dominante rurale. Le parc social est gquant & lul
guasiment inexistant sur les communes, 3 'exception de Dangu qui dispose de deux
legements aldés (0,8%). De ce point de vue, le territoire d'étude se distingue de la situation de
la CC Gisars-Epte-Levriére qul dispose d'un parc de logements aldés {23%) mizux pourvu qu'a
echelle départementale (15%). Cette offre se cancentre sur la ville-centre de Gisors {36%),
Quant 4 la CC Epte-Vexin-Seine, le parc de logements présente de fortes similarités avec la
situation des communes atudises,

Les territaires ruraux et périurbains restent des territoires privilégiés pour "accession & la
propriété. En lien avec la sitvation du marché (prix des terrains, surface offerte), c'est
également un certain type de logement qul est recherché, et notamment les logements de
taille assez grande.

Alnsi, les grands logements de 4 piéces/5 piéces et + représentent 75% & 93% du parc de
logements des communes, Globalament, les petits logements sont sous-représentés sur le
territoire : 4 I'échelle du département, un tiers du pare est, en affer, constitué par des
logements de 3 pidces et mains. A 'échelle des cammunes, les informations subantés sant &
retenir !

= Dangu se caractérise par un parc plus équilibré entre les T2,/T3 {20 %), les T4 {27 %) et
les & ot plus (52 %).

s A Noyers, le parc est trés largement dominé par les grands logements. Ainsi, les
logements de type T2,/T3 représentent moins de 10 % de "offre.

= A |'image de Dangu, la commune de Vesly présente un parc présentant un certain
gquilibre entre les T2,/T3 (17 %), les T4 (25 %) et las TS et plus (57 %).

» Sur Authevernes, un parc est a trés forte majorité constitué de grands logements de
T4 (25 %) et T et plus (65 %),

s Sur Chateau-sur-Epte, I'offre présente une certaine diversité entre les T2,T3 (20 %),
les T4 (35 %) et les TS5 et plus (45 %),

La predominance des grands logements tend & s'accentuer depuis 1999 avec une progression
de la représentativité de TS constatée sur la plupart des communes : + 10 % points sur Noyers,
+ 14 points sur Vesly, + 5 paints sur Dangu, + 1 point sur Chateau-sur-Epte, + 15 points sur
Authevernes. Ces évolutions peuvent s'expliquer par la construction de grands logements
mais également Nagrandissement de I'habitat existant {par extension ou par transformation
de partles non ameénagés)
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- Il convient de diversifier les produits immabiliers dans le cadre du PLU afin que le territaire ne |
- seit pas specialisé et n'accueille gu'une certaine catégorie de population (offre mong- |
spécifique de plus en plus difficile d'accés pour de jeunes couples pouvant participer au

| renauve|lement de la population}.
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Lin rythme de construction variable selon 2s communes

Entre 2003 et 2013, I'ensemble des communes a connu un accroissement du parc immobilier
par la construction de nouveaux logements. Le rythme de constructions constaté se situe
généralement entre 1 et 2 logements/an. La commune de Yesly se distingue par un taux
beaucoup plus important (5,5 logements/an) et la commune de Moyers par un rythme de
constructions faible (0.6 logements/an ; les constructions nouvelles sont quasiment nulles
entre 2005 et 201 3),

Les variations annuelles ne sont pas identiques selon les communes. Chiteau-sur-Epte, Dangu
et Authevernes se caractérisent par un rythme de constructions relativement réguller avec de
[Egéres fluctuations selon les années, Par contre, le rythme de constructions constaté sur Vesly
est particuligrement boosté par les opérations de l'année 2013 qui concentre environ les 273
des logemeants commencés sur la période étudiée,
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Nombre de logements commencés entre 2003 et 201 3 (source | Sitadel)
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Nombre de logements commencés entire 2003 et 201 3 {source  Sitadel)
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Nombre de logements commencés entre 2003 et 201 3 (source : Sitadel;
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Nombre de logements commences entre 2003 et 2013 (sowrce :Sufm:ile.fj

Cuelles explications & ces tendances |

Le territoire st soumis & certaines pressions qu'il convient d'identifier afin que le document
d'urbanisme puisse v apparter des réponses.

Les prix sont attractifs pour les populations parisiennes pour |2 Construction neuve comme
pour I'ancien, Le marché reste toutefois tendu et offre en logements de taille impartante ne
repond pas a l'ensemble de la demande locative et non locative actuelle. Or la demande pour
des biens de tallle movenne (T2-T3) tend & &tre de plus en plus forte,

Cette demande impartante est en partie due aux choix de localisation des ménages .

= Le territolre bénéficie de nombreux atouts contribuant & donner une image positive
pour de futurs habitants. Son aspect rural et verdoyant est un facteur d'attractivité pour
des neo-rurbains recherchant la quiétude, Bien que relativement élevés vis-a-vis des
pratigues départementales, les prix de l'immabilier et du fonciar sont attractifs paur
des actifs de 'agglomération parisienne gui souhaitent s'installer dans un habitat
individuel
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= LUn bassin d'emploi local et une accessibilité facilitée 7 Outre |a polarisation exercée
par Paris, les communes bénéficient de la proximité des poles d'emploi de Gisars, de
Vernon et des Andelys. Ces pdles et I'ensemble des emplois qu’ils proposent sont
facilement accessibles en voiture. De plus, la gare SNCF de Gisors et la gare routiére
de Magny-en-Vexin offrent fa possibilité de se rendre vers la région parisienne en
transparts collectifs. Toutefais, le réseau de transports collectifs n'est pas encore assez
développe pour &tre majoritairement utilise guotidiennement par les actifs et rend
donc quasiment indispensable I'utilisation de la voiture individuelle pour de nombreux
habitants du territoire, 51 les axes de communication existants permettent sans
contraintes le déplacement des habitants, habiter les communes signifie souvent
I'obligation détre motarisé.

* LUne offre de services et d'équipements suffisanta pour attirer les habitants 7 Le second
facteur d'attractivité d'un territolre est sa capacité 4 offrir une réponse aux besoins
des habitants en matiére de services et déquipements. Equipements de proximité,
structures petites enfances, écoles, équipaments sportifs et de loisirs, services d'aide
a la personne, structures pour persannes dgées, services de soins et médicaux. .. sont
autant d'atouts pour le développement d'un territoire. Les communes d'étude
accueillent quelgue uns de ces services mais la densité de services et équipements
existants sur Gisors et Magny-en-Vexin permet amplement de répondre a la demande.
La position géographique des communes leur permet de ne pas étre enclavées et de
powvoir atteindre rapidement ce type d'égquipemaents,

« Lecadre de vie et le type de constructions présentes apportent également des réponses
sur les dynamiques du territoire et du parc de logements. Celui-ci est exclusivement
censtitué de maisons Individuelles, principalement de grande taille. Cette typologie
carrespond au besoin des familles avec enfants et reste privilégiée pour 'accession d
la propriété. Cependant, I'offre relativement limitée en termes de logement locatif
{privé et public) ne permet pas un renouvellernent naturel &lavé de la population (le
taux d'anciennetd d'emménagement de 0 4 4 ans est inférieur par rapport aux autres
echelons de comparaisen). Ainsi, pour maintenir la vitalité de leur territoire, les
communes sont amenées a développer leur parc de logements pour attirer de
NOUVEALX JEUNES MEnages.

Anciennetd d'emménagement dans la résidence principale
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Démographie et logements

Que retenir ?

ENJELX COMMUNS
4 Une population jeune, active mals gqui tend a connaitre un vielllissement,
4 Une majorité de propriétaires, de grands logements adaptés aux familles,
4 Un territolre porteur et attractif mais un mangque de logements de petite taille,
4 Un accueil de nouvelles populations & maitriser en lien avec 'évolution des

equipements

Le territoire se doit d'accueillir une population hétérogéne et diversifiée, et ce dans un cadre
maitrisé, afin de garantir un équilibre entre les générations et d'impulser une vitalité au
territoire. La prise en compte de I'ensemble des classes d'age nécessitera une réflexion autour
de I'offre diversifiée an logements (taille et type de logements) en lien avec les éguipements
Communaux et intercommunaux existanis.

Ce que dit le 5COT
Maintenir un rythme de croissance raisonnable

=lali atC I_|'r
Lin equilibbre a tr entre lagements e dans les pdles urbains, opérations
el individualles groupess an-mileu plus rural
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Quels outils du PLU pour répondre a ces enjeux 7

Le PLU doit permattre de déterminer des objectifs d'urbanisation en fonction des besoins
identifiés (nombre et type de logements, pour guetle population, en quelle propartion...]. Il
doit ensuite permettre de transformer ce besoin en logement en superficie potentielle
d'urbanisation cohérente et doit déterminer des surfaces pour diversifier le parc de logement
flocatif, accession résidentielle. ) et répondre ainsi a I'ensemble des demandes identifiées.

nt Durable permet aux élus d'inscrire dans la
durée leurs ambitions palitigues et les ohiectifs qu'ils se fixent en matiére de développament
urbain mais aussi en matigre de limitation de |'"étalement urbain (Identification des dents
creuses et du potentiel de renauvellement urbain).

Les documents graphiques et les prescriptions réglementaires les accompagnants
permettent de déterminer des zones de constructibilité adaptées aux besoins et de fixer des

régles d'implantation et de densité cohérentes a chacune de ces zones

permettent d'accampagner fes
projets de développement. Outre les mesures architecturales, urbaines et paysagéres, elles
permettent également d'identifier les secteurs a plus forte densité ou destinés a accuelllir du
logement locatif et en quelle propartion
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Des communes inserées dans des dynamiques supra-
communales

ﬁ

Mota : la thématigue du développement économigue nécessite de porter wun regard
géographigue plus large. Les données cl-aprés portent donc a la fois sur le territoire élargi
{Vexin Normand, imtercommunralités) et sur le tervitoire plus rapproche des 5 communes
étudiées. Une méme démarche a été effectuée pour la thématique des éguipements et services
afin d'avoir une vision élaraie de I'offre & disposition des habitants.,

Des services et commerces peu nembreux sur place

Wipemeants de proximite @ Méchelle du Paps

s -:'sgnrr:e : SCOT) 4 D'aprés les donnees du SCOT et de

la Charte du Pays, le territoire du
Pays du Vexin “::-ME Wexin MNormand est relativement
e indépendant  des  attractivités
extérleures. Seul le Sud-Est du
territoire, £ particulier la
Communauté de Communes Epte-

Vexin-Seine est attire par Vernon.

Ainsi, la CC de Cisors-Epte-Levridgre
s'arganise autour du pble urbain de
GCisars gui dispose de 'ensemble des
services de proximité. Avec plus de
8 équipements de proximité, la

oA commung de Bezy-Saint-Eloi
Ev S— mmpléte I'ar_me_ntun.* r:f:l-mmunautaire
i g i mais le territoire d'étude est peu
T — soumis & l'influence de ce pfle

Cemusormtrimace | secandaire, Quant A la commune de
ot el =¥ Eh&teau-suﬁrEp;&. 5a lnca!lsf?tmn la
E ity (i nia el coumet verses  imfluences
Flurac e e genios Coabs VIHGn BETOTE MaOS0H (ERRTAE {Gisors, Ecos ou Magny-en-Vexin),
A e s heere- phoAsre | bepd gandpersy, Cabi o, wae B cpdtue
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A l'échelle des cing communes, deux d'entre elles (Noyers et Authevernes) ne disposent
d'aucun des trois éguipements de base (épicerie, boulangerie, boucherie]. Les autres
communes disposent d'un (Chateau-sur-Epte), deux (Vesly) ou trois équipements (Dangu) de
base.

Le territoire est donc partiellement drainé en matiére d'équipements de proximité. Toutefois,
| proximité de Gisors permet de répondre & I'ensemble des besoins courants des habitants.
L'offre varlée en services, Equipements et commerces comprend notamment ;

¢ Dans le secteur de ['enseignement @ collége, Iycée d'enselgnement général et
professionnel,

« Dans le secteur medical | médecins, infirmiers, spécialistes médicaux, centre
hospitalier, maternité, laboratolre d'analyse. ..

s Dans le domaine culturel : théatre, cinéma, bibliothéque...
Dans le domaine marchand : armature commerciale riche incluant en particulier cing
supermarches,

« Dans le domaine sportif ; salle de sport, terrain de sport, centre aguestre, poste
d'athlétisme, court de tennis, bowlodrome..,
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Toutefois, |le territoire est dans son ensemble relativement dépendant des attractivités
extérieures et des grands pdles commerciaux régionaux pour les besoins non courants. Plus
encore, il est tributaire des changements de comportements et habitudes de la population
tendant a connecter leur lieu de travail et laur lieu de chalandises.

Les cartographies suivantes présentent I'attractivité des équipements culturels a I'échelle du
département. Elles expriment la hiérarchisation des pdles s'exercant sur le tarritoire &tudié :

» L'antractivite de ville de Gisors lorsgue la ville est équipée,
«  L'influence de la région parisienne larsque I'équipement n'est pas présent localement.

Attractivité des salles de 'spm:mcies - Rapport de présentation du SCOT
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Commerces et services de

Communes proximité Autre commerce
Jardinerie
Authevarnes
< i ¢ Yente de produits alimentaires
Miyers Jd !
Boulangerie
Vis ; Brocanie
Iy Bartabac/presse/relals poste
Antenne dié la poste, boulangerie At
Dangu By frestiaan: s Hotel/restaurant
Pizzerla
Agence immaobiligre
Chiteau-sur-Epre Pharmacie 2 restaurants
Carage
Carte de synthése
1t BEZU-SANT-ELD
 BERMOUVLLLE |
Al i

Commerce
e proximite

Commerce

spécialisé

Relals de poste

i 5 “RES

Restauration

%% O’
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Sowrce - donrées communagles

Des equipements scolaires et periscolaire en adequation avec la
demande

Le territoire d'étude ne dispose pas d'éguipements pour ['accueil des moins de trois ans. En
effet, seul un égquipement intercommunal de petite enfance existe sur le territolre de la CC
Gisors-Epte-Levriere, || 5s'agit du multi-accuell communautalre « Capucine » situé a Glsors. ||
accueille les enfants agés de 2 mois a l'entrée de |'école maternelle, Aucun équipement de ce
bype n'existe au sein de la CC Epte-Vexin-Seine.

Cependant, le territaire est maille d'un réseau d'assistantes-maternelles parmettant la garde
des enfants. Les collectivités ont mis en place des RAM (Relais Assistantes Maternelles) gui
sont des lieux d'information {Certains &tant itinérants) aussi bien pour les parents Que pour
les assistantes maternelles. (|5 participent au recensement de I'offre et de la demande d’ accueil
et aident les parents dans leur choix, les renseignent sur les prestations, les droits et les
démarches. Les RAM proposent également des ateliers d'éveil permettant la rencontre des
enfants. lls ont liew :

# Pour la CC Gisors-Epte-Levriére, essentiellement au sein des locaux du multi-accusil
« Capucine » & Gisors, Quelgues ateliers sont également proposés sur les autres
cammunes de I'intercommunalite,

« Pour fa CC Epte-Vexin-5eine, sur les communes de Tourny, Heubgcourt, Ecos et
Chateau-sur-Epte,

A propos de 'enseignement maternel et primaire, chaque cammune dispose d'une solution

éducative, soit sous la forme de classes communales, soit par la mise en place d'un
REegroupement Pédagogigue Intercommunal {RPI).

Communes Type
Authevernes Regroupement scalaire incluant également les communes de
Thilllers-en-Vexin et de Guerny :
Noyers - g
o Vesly - maternelle et CP + une garderie,
vesl s Les Thilliers-en-Vexin : CP, CE1 et CEZ
¥ «  Noyers : CM1 et CM2.
Dangu Ecole mateérnelle et primaire + cantine
Chateau-sur-Epte Ecole maternelle et primaire + garderie et cantine

Dopndes commupales

Ces dernléres années, la commune a connu une baisse importante des enfants scolarisés, ce
qui conduit & la fermeture d'une classe. Actuellement, I'écale e campte plus gue trois classes
pour 81 éléves (chiffre de 'annéa 2015/2016),

Pour 'accueil des enfants de plus de trois ans pendant les vacances scaolaires, la Communauté

de Communes Gisors-Epte-Levriére a mis an place des accueils de lpisirs sur trois communes
dont celle de Vesly. Guant i la COC Epte-Vexin-Seine, ¢lle vient de construire un nauveau Centre
de loisirs intercommunal & Ecas.

Pour le collége ef fe |ycée, les éléves des cing communes se rendent 4 Gisors.
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Les equipements culturels et sportifs

Les collectivités sont confrontées A la volonté des habitants, en particulier du jeune public,
d'exercer des activités physiques. Dans ce but, la plupart des communes sont équipées d'au
mains un aguipement de type terrain ou salle multisports. Certaines sont mieux dotées et
disposent soit d'un bauledrome, soit d'un court de tennis.

L'offre culturelle de proximité est relativement comparabie a celles des sports et loisirs, Elles
possédent toutes une salle palyvalente permettant I'accueil de manifestations variées. Noyers,
Vesly, Dangu et Chiteau-sur-Epte disposent égalemant de bibliotheques municipales, Aucun
equipement plus spécialisé n'est présent sur le territoire,

Cette offre n'appartient pas aux guipements dits structurants mals permettent toutefois de
dynamiser la vie lacale, Pour trouver une offre plus diversifiée, les habitants peuvent se rendre
vers les phles & proximité ou vers la capitale qui dispose d'une offre compléte et trés varide
ar la matiéra.

Les equipements medicaux

Le territoire du Pays du Vexin Normand dispose de structures hospitaliéres avec le pale
sanitaire du Vexin de Gisors et I'hapital local des Andelys. Une malson de convalescence privee
{L"hostréa) est installée & Noyers et accueille environ 82 lits. L'égquipe médicale comprend deux
médecing, un docteur en pharmacie ainsi qu'une équipe paramédicale composée de kinés,
Infirmiers, aldes-sclgnants, agents de service hospitalier et cadre de santé. Au total, le
persennel représente une cinquantaine de personnes dont une trentaine est présente de facon
réguliére. Le personnel est présent a la journée, quelgues logements sont présents dans le
centra pour le persannel. Le taux de remplissage du centre ast impartant (environ §0%),

Avec 167 médecins pour 100 000 habitants, I"Eure
st mentionné comme le département le moins
peupléd de médecing de France. Pour répondre 4 cet
enjeu, la commune de Chateau-sur-Epte a entrepris
la création d'une malson médicale qui a pris place a
Coté de 'ancienne gare. Elle regroupe aujourd hui
deux medecins généralistes, un podologue et un
cabinet infirmier et pourrait recevoir d'adtres
specialistes ; dentiste, orthophoniste en particulier.
Une pharmacie est également présente sur la
COmmune.

Concerrant I'alde aux personnes &gées, une structure privée G.P.AAD (Garde de F'nrmn_nes
Adultes et Aide & Domicile) est implantée sur la commune de Vesly. La CC Gisors-Epte-Levriére
a également mis en place un service de portage de repas a domicile.
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Carte de synthése
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Une activité de plus en plus tournée vers |"économie résidentielle

Une appartenance 3 un bassin d'emplol en progression

Fir =

Une zane d'emploi est définle comme un espace géographigue  lintérieur duquel la plupart |
des actifs résident et travaillent, et dans lequel les entreprises et établissements peuvent |
trouver la main-d'uvre nécessaire. |

L'INSEE recense & zones d'emploi sur le territoire des deux départements de la Haute-
Normandie, Les 5 communes d'étude appartiennent a la zone d'emploi de Vernon-Clsors. il
s'agit d'un territoire plutdt résidentiel pour des actifs qualifiés travaillant a 'extérieur. Ainsi,
la moitlé des résidents cadres, professions intellectuelles supérieures et intermédiaires ayant
un emplol travaillent en dehers de la zone, dent deux tiers en lle-de-France. Ces chiffres
illustrent l'influence de la région francilienne sur le territoire. Avec celle d'Evreux, la zone
d'emplai de Vernon-Gisars se caractérise par la jeunesse de sa population qui s'explique par
une croissance demographigue reposant estentiellement sur la composante naturelie gue
davantage sur le solde migrateire. En 2010, le chémage s'élevait 4 10,8% taux lEgérament
supérieur par rapport a la moyenne de la Haute-Normandie (10,3%).

Rispartition des smplols par secteur d'scthits En 2012, 5838 emplois etaient
mu sein de la € Gisars-Epia-Lavrbag recensés sur le territoire de fa CC

Cisors-Epte-Levrigére, soit 2,9% des
emplois du département. Depuis

1999, e marché du travall connait
une dynamigque certaine avec une
progression de 7% des effectifs,
contre seulement 2% 4 "échelle du
"% Pays du Vexin-Normand et 6% &
I'échelle  du  département. A
I'exception du monde agricole, tous
les secteurs d’activités ont profité de
cette  dyvnamigue, En raison  du
caractére résidentiel du territoire,
'emplol local s'organise autour des

P Bl g B Bavid

secteurs de 'administration publique et de la
sante (pras de 1900 emplols en forte progression
depuis 1904) et de celul du
commerces/services/transports. Le secteur de
lindustrle emplai enviran 500 personnes et
s‘arganise autour de la fabrication de matiéres
plastiques  (entreprise  Atoglas), de la
transformation de métaux et de la chimie
(Interface Cosmétiques & Parfums). Avec la vallée
de I'Andelle et les Andelys, le secteur de Gisors
apparalt comme un pdle d'emploi important &
I'échelle du Pays de Vexin Narmand. Les emplois
se repartissent entre la ville de Gisars et les
communes Bézu-Saint-Elol et de Bernouville, Le
pole d'Etrepagny est également toute proche at
est inclut dans |'orbite de Gisors.

Concernant le territoire de la CC Epte-Vexin-

aeing, seuls 1427 emplois v &taient recensés. Ce
chiffre est en progression depuis 1290, Le
secteur de l'administration publique et de la

_H“-.-.--\:.,---.\
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L

santé concentre 43% des effectifs. L'industrie est i
quasiment inexistante sur cette partie du Vexin [ . N
Mormand. bk o P !
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L'observatoire de la Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Eure a recensé, dans un rayon

de 15 kilométres, les zones d'activités suivantes (source CCI - décembre 2014).

= Sur le territoire da la communauts de communes Eple Vexin Seina

Surface Surfaced | Surface
Communs totale (ha) équiper | disponible
{ha) (haa)
Chiteau-sur-Epte - zone industrielie 18 78 0
Ecos - zone artisanale 18 0 0
Tourny : zone de Tourny 5 5 0
TOTAL 14,2 12,6 ]
+ Sur le territoire de la communauté de communes des Andelys et ses environs |
Surface Surfaced | Surface
Commuine totale [ha) équiper | dizponible
r {ha) (ha)
Bouafles : le catillon extansion 176 176 o
Ecouls | zone commerciale 8.5 35 o
Les Andelys : ZA de la Marguerite + extansion, route da la 3.0 14 o
paix, champs de l'dou, rue Lavolsier
{ TOTAL 86 - s 0
» Sur e territoire de la communauté de communes Gisors-Epte-Lévriare ©
Surface Surfaced | Surface
Cammuns totals (ha) équiper | disponible
{ha) { ,
Bernouville : zone arlisanale 7.4 a1 0 i
Bézu-Saint-Eloi | zone artisanale, valde de la Léwiére, la 213 108 05
Briquateris
Gisors | zone industriefle, le Mont de Magny, ZA Gisors, 573 T 4.4
exiengion Z| Gizors Ally
Meaufles-Saint-Martin : Parc d'activité économigue 174 174 o
Vesly : zone NAz 18 18 o
TOTAL 1214 583 4.9
. Sur le territoire de la communauté de communes d'Elrepagny
Surface Surface & Surface
Commune totale (ha) | équiper (ha) ﬂlpumllh
Etrepagny : la Porte Rouge + Naz, le Four & Chaux 382 9.8 04 |

A I'achelle du Pays, les zones d'activités dconomiques & développer ont &té définies dans le

SCOT. Aucun site sur les communes étudiées n'a éé retenu.
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Mais localement, une activité éconamigque en perte de vitesse
izl o112
Toux-do Twiix dn
ConnafiTnsng Eancariraticn
Cangu 118 42 123 i1
Boyers 118 100 105 123
Visly 108 38 118 33
CC Gisors-Epte-Levmiara E430 a7 £83A B4
CC Gisors-Epte-Levriera 1303 8 14ZT 28

* Depuis 2012, la commune de Vesly a subit la fermeature de 'entroprise Méca-Service. Les
locaux sont depuis vacants. Le nombre d'emplois sur la commune est donc awjourd hul moins
impovtant gue ces chiffres.

o ————————

L'indice de concentration de I'emploi est I'indicateur Héslgnant le rapport entre le nombre |
d'emplois offerts sur un territeire et les actifs ayant un emploi résidant dans ce territaire, On
| mesure ainsi I'attraction par I'emploi qu'exerce un territoire sur les autres.

Les données INSEE Indiquent qu'en 2012, le taux de concentration de I'emplal des communes
etudiges est relativement faible. En effet, pour 100 actifs, 10 postes sont proposés 2
Authevernes, 17 & Chiteau-sur-Epte, 33 & Vesly et 41 & Dangu. Pour ces deux dernibres
communes, par rapport & leur caractére rural, ces chiffres ne sont pas négligeables et
s'expliguent par la présence d'industries spécialisées (métallurgie des Forges de Trie Chiteau
sur Dangu par exemple). Il convient toutefois de mentionner la fermeture de I'entraprise Maca-
Service & Vesly depuis 2012, Moyers se démarque des autres communes par un indice de
concentration de 'emploi supérieur 3 100, La présence du centre Hostréa en est la raisan.
Cependant, cette situation n'induit pas des migrations domicile-travail moins nombreuses vers
les territoires extérieures pour les actifs de la commune,

En effet, lieu de vie et de travall sont aujourd 'hui trés largement déconnectés, Les populations
ont recherché, durant ces derniéres décennles, un cadre de vie agréable & prix attractif, quitte
d effectuer quelques kilométres pour accéder a I'emploi. L'évolution de la société a ainsi
permis de malntenir une démaographie positive alors que I'économie des communes étudides
est globalement en perte de vitesse depuis 1999, La comparaison entre les deux recensements
fait particulirement ressortir la situation d'Authervernes : elle s'explique par I'évolution des
effectifs de la pépiniére - & la filn des années 90, les besoins de main d'ceuvre étalent
Impartants avec de nombreux saisonniers. Avec la mécanisation, les effectifs se sont
progressivement réduits jusgu'a la disparition de la société. Déja ancienne, la fermeture de la
papeteérie de Chiteau-sur-Epte dans les années 1970 qui fut pendant longtemps le pouman
ecanomigque de la commune, symbolise également le déclin des industries du territoire. Ainsi,
les communes tendent de plus en plus & dtre spécialisées en un territoire résidentiel.
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Carte de synthése : les principaux sites d'activités

BETL-SEINT-E

E-DE-VATEZSNIL CHELNIRT OUAT FREOVEMONT

GAMECHED-EN.VEXN

BUERNY

AN LAR-BUR-EFTE
I Activité comierciale
I Industrie/slochsge

Itmib"e

l Saribbiadeinstratil
BERTHENONYRLLE

I Sie en frche
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Une agriculture présente

Le diagnaostic agricole effectué par la Chambre de I'Agriculture de I'Eure a permis d'établir un
etat des lieux precis de |"activité agricole sur la commune. Le rapport complat est présentd an
annexe, |l en ressort les principales conclusions sulvantes,

Bilan

= La présence d'une exploitation agricole, générant un périmétre de pratection de 50
MeLres ;

= De grands espaces agricoles de production céréaliére, permettant aussi de valoriser
les effluents d'élevage et des boues de station d'épuration;
La prézence de prairies indispensables aux élevages,
Des parcelles majoritairement soumises au statut du Fermage situées a proximité du
tissu bdti,

Enjetix

Au total, 7 enjeux se dégagent pour I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de |a commune ;

= Protéger les batiments en activité et permettre la création de nouveaux biatiments
agricoles par un travall sur la création d'espace tampon entre zones agricoles et zones
destinées & l'urbanisation, plus adapté que |‘application stricte de la régle de
réciprocité,

= Préserver les pralrles surtout & proximité de 'exploitation d'élevage st em vallée
humide.

s Préserver les grandes entités agricoles cohérentes wouées & la grande culture
céréaligre, pour leur valeur agronomigue et leur potentiel agricole [valorisation des
effluents d'elevage).

s« Dafinir les surfaces constructibles compatibles avec les besoins de la commune pour
limiter au maximum lz2 prélévement d'espaces agricoles productifs et combler en
priorité les dents creuses.

Parmettre, au travers du PLU, la possibilité de diversification de l'activité agricola.
Fréserver et conforter les emplois liés & 'agriculture,

& Emfin, garantir I'accés aux parcelles et permettre la circulation des engins agricoles sur

le territalre communal.
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il
Légende :
I Elevage (RSD)

i Ty
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' Corps de ferme avec élevage (RSD) h

Prigarver les pspaces voulks & la grande culture

Priésarver les prajries en secteur humide |

tewes Gonforter le bourg molns Impactant pour I'agriculture

D Limiter 'urbanisation dans les hameaux,
favorable au mitage

P Rulssellement
R 7NIEFF de type 1

\
1 B ZNIEFF de type 2 0 170 340 4
e === Matura 2000 amae v
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Des potentialités touristiques

L'ambiance verdoyante et préservée du Vexin
Mormand offre une parenthése de nature et un
condensé d'histoire 3 proximité de Rouen et a
70 kilométres de Paris.

Situé entre la Forét Domaniale de Lyons er la
vallée de I'Epte, ce secteur est un lieu de passage
important. La péche et la randonnée donnent
I'accasion de découvrir les richesses paysagéres
et patrimoniales du territoire

Les nombreuses wvallées, le cadre rural, les
monuments patrimoniaux du Vexin normand
{abbayes, chateaux, vestiges de fortifications...}
sont des éléments d'attraits touristiques qui
attirent un public wvarié, Des chemins de
randonnées, &n particulier la voie verte entre
Gisars-Gasny donnent l'occasion de décauwrir
les trésors du paysage et du patrimoine local
Ivolr carte ci-apirés).

Le territolre posséde de mombreux atouts en
matiérs de potentialités tounstiguas pour attirer
des visiteurs. Une étude d'opportunité et de
pasitionnement  pour  le  développement
touristique du Vexin Mormand a &té menée en

2013, Cetre &tude faisait état des canclusions suivantes !

« Une situation géographique et une accessibiliteé favorable aux flux touristiques (axe

fluvial de la Seine, proximite de Rouen et Paris...)

« [Des paysages et 5ites a notoriété {Chateau Gaillard, Chateau de Vascoeuil, abbaye de
Mortemer, abbaye Fontaine Guérard, village de Lyons-la-Forét, Giverny...), sources de
flux internationaux, Il se dégage deux thématiques prédominantes (histoire et nature)

miais elles restent insuffisant structurées,

s« Une offre. d hébergement globalement de qualité mais une capacité d'accueil limitée,
Des réflexions sant & entreprendre pour diversifier 'offre vers des cibles & potentiel
{camping-car} ou des types d'hébergements différenciants et concurrentiels (insalites,

NATWNE. ..},

« [Des coopérations amorcées mais encore insuffisantes avec une absence de stratégie
marketing commune ; une nécessité de développer une identité collective farte et des

valeurs communes pour exister dans la concurrence,

Sl le territolre d'étude n'est pas pourvu de sites emblématiques, son cadre paysager, son riche
patrimolne et la présence de la vole verte {cf partie mobitité} lui conférent néanmeins de réels
atouts a valoriser pour s'inscrire dans les dynamiques touristiques du Pays du Vexin Narmand.

Avec 83 emplacemeant loisirs et 35 emplacements Tourisme, le camping de |'Aulnaie & Dangu
ast de loin la principale structure d'hébergement sur le territoire. Un hotel-restaurant est
Egalement présent sur cette commune. Quelgues strectures de restauration existent sur

Dangu et chiteau-sur-Epte ainsi qu'un centre équestre sur Vesly.

favoriser la création de nouveaux emplois. De nombreux atouts, tant géographigues gue
| naturels, existent, mais il faut renforcer la vocation touristique du territoire (signalisation,
[ aménagements spécifiques, publications) et les movens de découverte pour attirer le public,

| Ces efforts pourront s'appuyer sur les démarches entreprises a ['échelle du Pays.
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Carte de synthése ; uné offre touristigue concentrée dans la vallee de I'Epte

BERWOUVILLE |

i

R St I i B
Des sites emblématigues a proximité (source photo | Eure towrisme), la vole verte « Avenue
verte entre Paris et London » traverse la commune de Chateau-sur-Epte
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Une structure socioprofessionnelle specifique a chague commune

Localement, les auvriers, les employés et les professions intermédiaires sont les catégories les
plus représentées chez les actifs, La prédominance de ces trois catégorles n'est pas une
specificité du territoire d'étude mais est également rencontrée aux échelons communautaires
et départemental. Ces trois catégories reprasantent environ 80% des actifs de I'Eure,

Il est & noter que les professions intermédiaires représentent les personnels occupant une
position intermédiaire entre les cadres et les agents d'exécution, guvriers ou employés et céux
travaillant dans |'enseignement, la santé et le travail social (instituteurs, Infirmiéres,
assistankes soclales...}.

La structure socio-professionnelle n'est cependant pas hamagéne entre les cing communes ;

« Dangu (298 actifs) se caractérise par une surreprésentation des professions
intermédiaires {2 8% - catégarie la mieux représentée) ainsi que des cadres/professions
intellectuelles supérieures et des artisans/fcommercants. Alnsl, la population présante
un profil d'actifs exercant dans des domalnes spécialisés.

» A Noyers (105 actifs), ce sont les employés (35%) les mieux représentés dans la
population active, puis les cadres/professions intellectuelles [(29%) et les ouvriars
(28%). En tout, ces trois catégories occupent plus de 90 % des actifs,

«  Veshy (358 actifs) se distingue par une forte proportion d'ouvriers (30%). Les
cadres/professions  intellectuelles supérieures et les artisans/commercants sont
surreprésantés sur la commune aloers que 1a part des employés v est faible (20%).

«  Sur Authevernaes (199 actifs), la catégorie des employés (34%) domine Ie paysage socio-
professionnel de la commune. Avec seulement 4% des actifs, les cadres/professions
supériaures sont peu nombrews. |l est également constaté une sous-représentation des
professions intermédiaires

#  Sur Chateau-sur-Epte {337 actifs), la forte proportion des professions intermédiaires
(34%) ot des employés (32%) caractérisent la commune, La part des ouvriers est plutdt
faible ot les artisans/commercants sont quasiment absents de la commune.

Il est & noter gue la catégorie des agriculteurs n'est plus suffisamment représentée a ["échelle
des communes (& I'exception de Vesly) pour figurer dans les donnees INSEE. Ces chiffres
témaignent de Ia forte diminution de |la profession d'exploitant agricole sur le territoire. Le
nombre d'agriculteurs s'éléve encore @ 73 a I'achelle de la CC Gisors-Epte-Levridre et 4 556 a
I'échelle du Pays.
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La structure socio-professionnelle de la population active
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Dynamisme economique

Que retenir ?
ENJEUX COMMUNS
H--J

4  Un territoire doté d'équipements non structurants mais de proximité, permettant de
maintenir "attractivitg du territolre et de répondre aux bescins des habitants,

4 Un territoire organisé dans son ensemble autour de Gisors mais une influence farte de
la région parisienne pour les besoins non courants,

4 Une dépendance du territoire vis-a-vis de Gisors et de |'agglemération parlsienne. un
territoire de plus en plus résidentiel avec une economie locale en perte de vitessea,

4 Une compétence économigue gérée a échelle intercommunale pour une réponse
cohérente et adaptée aux besoins locaux,

4 Un potentiel paur le développement de I"activité touristique mais une offre a structurer
et une image & renforcer.

4 Urne activité agricole présente | une réflexion a avoir sur I"activité et le fonctionnement
des exploitations afin d'éviter les nuisances réciprogues et la géne paur I"activité afin
gue les aventuelies extensions de I'urbanisation n’empiétent pas sur Fespace agricale,

Ce que dit le SCOT

Revaloriser le tissu industrial

Clualifier les zones (réutilization des capacités fonciéres, utilisation des terrains disponibles
pour de nouvelles activités, aménagement de gualité

Hr-r'-fcnr{r-r l'artisanat
les villages d'artisans (foncier, immaobilier, localisation, nuisances...), augmenter g
pi |t|-'l1'I|-'| d'accusil en zones ar 1alas, activites correspondantes en milieu rural

Revitaliser le commerce en milieu rural
Maintenir les commerces dans les villages pour répondre aux besoins de proximite des
habitants

Develapper I’ F'tl:ll'll'lﬂHE' :uunsthue

Lanstruire la strategie

{ noine medi )
circulations douces)

.-'q--r":-ﬂr.' -..:'Il'-.'u.-ralru. ._1.r|,|r: -.'Jr-t_: structures draccuell, équipements

divers lies aux manifestations)

Maintemir Factivite agricole

gactuelles. S'intég ¥ Evolutions et pratiques du

Ak LU ¥ rirarmantel
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Quels outils du PLU pour répondre a ces enjeux 7

Pour éviter la constitution d'un territoire uniquement résidentiel, Le Projet d'Amén

et de Développement Durable permet aux élus d'inscrire dans la durée leurs ambitions
politiques et les objectifs qu'ils se fixent en matiére de développement économique,
touristique et de protection de I'activité agricole,

Les documents graphiques et les prescriptions réglementaires permettent de déterminer

I'eccupation des differentes zones et les régles architecturales et paysagéres adaptées 3 la
vocation de chacune de ces zones (artisanales, touristiques et de loisirs par exemples), Les
conditions de mixité fonctionnelle peuvent ainsi &tre déterminées. Des emplacements réserves
peuvent etre définis pour faveriser le fonctionnement économigue du territoire (gestion du
stationnement par exemple). Les espaces les plus pertinents pour un développement des
activités économigue et touristiqgue et du maintien des surfaces agricoles pourront étre
spatialisés dans le cadre des plans de zonage. Ces deux documents permettent également
d'identifier graphiquement les secteurs patrimoniawx (article L151-19 du Code de
I'Urbanisme) ou les batiments agricoles enclins a un changement de destination (article L, 151-
17, 2'du Code de |'Urbanisne).
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Circulation et déplacements, atouts et contraintes

ﬁ

Des infrastructures : opportunités de lien vers I'extérieur ou sources de
servitudes et de contraintes 7

Cireulation routiare

Le Pays du Vexin Nermand n'est pas directement desservi par les grandes infrastructures
nationales de transport et reste a I'acart des grands flux de transit. En effet, I'autoroute A13
rejoint les grandes métropoles normandes et le littoral par la vallée de la Seine. Coté Est, le
pays reste excentré vis-a-vis de I'autoroute A16 qui relie Beauvais a la région parisienne.

Deux grands axes de dimension interrégicnale permettent le désenclavement du territolre -

« l|a RD 6014, axe historique entre Rouen et Paris qui traverse le Vexin selon une
arientation Nord-Ouest/Sud-Est.
« LaRD 181 /RD10 qui relie Vernon a Beauvais par Gisors

Les communes sant bien drainées par ces deux axes, ce qui leur permet de bénéficier d'une
localisation favorable au sein du Vexin Normand avec une liaison rapide vers la métropole
parisienne. Elle est, en effet, facilement accessible grice & la RD 6014 (RD14 en lle-de-France]
aménagée en 2x2 voies a partir de Magny-en-Yexin, La ville nouvelle de Cergy-Pontoise se
situe & 30 minutes. Quant & I'agglomération rouennaise, elle est plus Elcignee et le temps de
trajet est d'environ 45 minutes.

Ces axes de circulation et le trafic important gu'ils supportent s'accompagnent de nuisances
importantes pour les villages traversés, La création de nouvelles portions et de contournement
ant permis d'atténuer ces nuisances sur les caommunes de Dangu {création de la RD10) et de
Chiteau-sur-Epte {mise en place du contournement). Le baurg de Vesly reste traversé par la
circulation de la RD181 avec une proportion de polds-lourds extrémement impartante. Les
franges Mord du village d’Authevernes sont également soumises aux nuisances sonores de la
RD 6014,

En dehors des voles structurantes, le maillage routier est bien développé dans la vallée de
I'Epte avec la RD 146. Sur le plateau, les routes départementales D12 et D13 rejeignent 3 partir
de Dangu respectivement Etrépagny et Bernouville/Bézu-Saint-Eloi. Par contre, le malillage de
routes déepartementales est bien moins developpé sur les territoires de Vesly, Authevernes et
Movers. Les déplacements au sein de ces cammunes et vers les communes environnanies
s'effectuent au travers des routes de campagne.

Les comprages routiers effectués par le Consell Général Indiguent que les flux se concentrent
sur les grands axes de clrculation (RD 690014, RDV10A1 7], Les autres voies supportent des
trafics beaucoup moins Importants.

Route PR de Date du Tr?ﬁ: juurqalh: Part des poids-
comptage comptage (véhicules/jour) lourds (%)

rmy PRE 2009 1220 4.8%

RO PR 42 + 290 DéEcembre 2012 4500 1%

RDIE] FR 33 2010 4000 13,5%

RS FR 8 2008 504 L%

ARD G014 PR 5 2011 TQa00 15%

Source ! donnédes du Consell Départemental
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Le maillage viaire du territolre

i |
WARE BE ATMEENIL W RS DT B O VERDNT ) - .“MF'-E'-' L4 kT

AW Rt

LLERSE N VE N

BjInY

Lam T LA SLHEPTE

“AHARNES

ROg

FOURSERNEIY

REATHEWINVILLE

LA CHARELL

Compmne de Chitequ-sur-Egte - Rapparnt de grésendation 161



. ouddict *&_

Des alternatives a |'automaohile insuffisantes

En matiére de transports collectifs, la gare SMCF [a plus proche se situe a Gisars. Elle permet
d'accéder au réseau de transport transilien au départ de la Gare de Saint-Lazare avec 16 allers-
retaurs quotidiens entre Paris et Gisors. Plusieurs allers-retours en TER sont également
proposes Vers Sergueux, |l est alors possible de rejoindre Rouen avec une correspondance ou
Dieppe par le service de bus régional. La gare de bus de Magny-en-Vexin est également
attractive pour les habitants de Chateau-sur-Epte et d'Authevernes,

Sur les communes d'étude, || existe une desserte en transports collectifs avec le service de
bus du Conseil Deépartemental. La ligne 300 relie Gisors a Evreux en desservant Dangu, Moyers
et Vesly. Quant a la ligne 250, elle effectue la liaison entre Gisors et Vernon en passant par les
communes de Dangu et de Chateau-Sur-Epte, Ces deux lignes ont une fréguence falble (2 4 3
allers/retours journaliers) @ de fait, cette offre reste principalement 3 destination des scolaires
el ne peut répondre aux besoins des actifs du territolre. 1l est & noter que de nombreux
habitants de Chéteau-sur-Epte se déplacent sur la commune voisine de Saint-Clair-sur-Epte
pour emprunter le réseau de bus du Val-d'Oise.

L'offre en transports collectifs

 BERMOUVGrg SNCF

" daGisars

FOHTMDNT

HEATHEWDNVILLE - LA EHAPFE
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Le taux d'éguipement des ménages est T R —
impertant, bien que relativement  ass
canforme aux tendances rencontréesd s s1.1m

Féchelle du département.  Ainsi
seplement 6% des ménages de la
commune ne posséde pas de voiture, "%
Prées de la 60% dlentre eux ont au 0
moins deux véhicules par foyer. Au mos
niveau du département, (e TAUY leex | R
d'éguipement &tait de 30% en 1999 ot .o

est passé & plus de 40% dix ans plus (HATERHSUR-EFTE  CCBFTES VEXN. 5007 5U FAYEDU EUkE
tard, témoignant ainsi de |'utilisation e T
massive de ce oyen deg transpart. ® Wopas de woiture @ PossEde une wolture @ Poosdce dew voliunes ou +

Le taux d'équipement automobile est & mettre en corrélation avec les migrations domicile-
travail, Il est souvent imputable & la nécessité d'utiliser un véhicule pour se rendre & son travail.
En effet, plus de 70% des eurois utilisent la voiture individuelle pour le trajet domicile-travail.
Airsi & I'échelle du territoire, on constate que presque 92% des actifs guittent leur commune
de résidence pour se rendre au travail, Plus des trois-quarts des actifs se déplacent vers la
région francillenne gquotidiennement. En outre, en l'absence d'alternative, la wvoiture
individuelle est égalemant largement utilisée pour accéder aux grands poles de santé, aux
structures d'enseignement ou encore de [oisirs.

Les déplacements domicile-travall des actifs

o dens la commune 28 résidence

8 diiny b S parsman de rdaiderca

¥ dany un sutre dépatamant de b nigicn de resdence
® dink Ure autra rigan en Frises miteogalisng

Chiteau-sur-Epte O Glgors-Epte-Lavribre
Trersoer s ar caremury

L3

Vool i e, o0 rmaE,

friamdjparls an saremure H“‘T;T:

NVokpew, camisn. L] Pax sy §ramgperi
I'nbll::léﬂ.i Fan da breraperi -
. " u piad

L3%
Dawus reiisd
L3 =

g el
B

Deus rasas

2.1 W

Les moyens de transports pour les déplacements domicile-travail (INSEE- 2012}

Sur la commune, seule 8% de la population utilise les transports en commun pour se rendre
au travail. Pour la plupart, il s'agit d'habitants utilisant les autocars du departement du Val
d'Oise (soit a partir de Saint-Clair-sur-Epte ou de Magny-en-Vexin) ou se rendant a Gisors pour
emprunter le train jusqu'a leur liew de travail. Il est & nater gue ce taux est de 11% a "echelle
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de la CC Gisors-Epte-Levriére, Il ressort assez nettement la faible attractivité des transports
collectifs sur la commune ¢e qui favorise 'usage de la woiture pour les déplacements
guotidiens alars que les habitants de Gisors situés & proximité des transports utilisent
davantage le train,

Aucune aire de covoiturage n'est recensée sur les communes atudides. Sur e département, 17
aires de covolturages « spontanées » ont été répertarées dont une située sur la commune
voising des Thilliers-en-Vexin, Sur le site de covoiturage « Blablacar », de nombreux trajets
aver un départ/arrét intermédiaire/arrivée sur une ville voisine {Gisors ou Magny-en-Vexin)
sont proposés par des conducteurs. Une majorité est en direction de la région parisienne mais
il v a également des trajets vers des destinations normandes et hors-région. Parmi cette offre,
des conducteurs traversent les communes étudiées et peuvent recupérer des habitants des
COMImmmes,

Un des enjeux du PLU est de contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre I
et aux éconamies de 'énergie dans les transports. Le PLU en limitant I'gtalement urbain et en
pasitionnement les zones d'habitat & proximité des équipements et des voies douces peut
participer A la réductlon des déplacements automobiles, saurce imporntante d'émissions de
C0s.

Quel fonctionnement a I'échelle des villages ?

La mabilité est un facteur majeur pour I'attractivité d'un territolre comme pour la qualité de
son cadre de vie laccessibilité, sécurité, nuisances. ).

En dehors des grands axes routiers, la plupart des voiries au sein des villages sont étroites.
Point positif pour les vitesses de circulation, ces gabarits peuvent également constituer un
handicap en matidre de visibilité ocu dans le cadre d'améanagement visant  les &largir pour
inclure des voles de circulation douce.

Des voias de deiserte résidentielle plutdt étroites, des visibilités parfoit rdduites 4 cause du
bdtl implanté le long des rues

Quelgues rues de Vesly et Noyers se démarguent de cette canfiguration : elles présentent des
sur-largeurs dédiées au fleurissement et a la vegétation. Quelques aménagements trés simplas
(bancs...) parmettent aux habitants de profiter de ces espaces. L'aménagement des places de
I'Eglise et de la Ferme du Fort & Authevernes évogue ce type de configuration,
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Les espaces végétalisés le long des voies conférent une ambiance champétre aux villages de
Vesly, Novers et Authevernes

L'urbanisation récente des 5 comrmunes a souvent été
réalisée dans le cadre de lotissements et s'est
accompagne de la création de voies nouvelles en impasse
ou &n boucle. Les constructions nouvelles ont également
pu prendre place le long des voies existantes, e gul a
évité la création de nouvelles voies, Toutefois, ce mode
d'urbanisation a parfois laissé de grands espaces libres
en fond de jardin. Ainsi, | est constaté un processus de
divisions parcellaires qui conduit & I'urbanisation de ces
espaces situés en second rang, Cette évolution entraine
la mise en place d'une desserte [ndividuelle peu
aptimisée, avec parfois des doubles-rideaus.

i "ﬂ""m
- 'S r B

Les réseaux viaires des villages de Dangu et de Vesly sont complétés par quelgues sentes
pietonnes qui offrent des raccourcis dans les parcours des piétans. Ces espaces sont souvent
sambres en raison de la wégétation et des murs qul les bardent, et pas toujours bien
entretenus, ce qul ne favorise pas leur usage,

L e a
e b

Quelaues sentes piétonnes existent dans les villages de Vesly et de Dangu

La circulation agricole doit également étre prise én compte dans la réflexion du Plan Local
d'Urbanisme. Bien gqu'empruntant en majorité les chemins agriceles dédigs, certains angins
circulent sur les voiries classiques empruntées par les automobilistes. Au-dela des enjeux de
visibilité et de sécurité routitre, les projets de développement de I'urbanisation ne daivent pas
entraver le fanctionnement agricole existant (cheminements coupés, inutilisables, largeur
réduite, etc.),

Sur la commune de Chiteau-sur-Epte, le
stationnement  individuel au sein  des
lotissements  est  principalement géra @
I'intérieur de la parcelle. Dans le bourg des
Bordeaux-sur-Epte, le stationnement s'effectus
le long des voies permettant aux habitants et &
la clientéle des commercants de garer leur
véhicule a proximité de leur destination.
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Farking

Parking

22 places matérialisées au sal

Pour permettre la gestion du stationnement aux abords des éguipements, plusieurs parkings
ant é0é aménagés. Deux petites aires de stationnement existent autour de la mairie et servent
a la fols aux utilisateurs de la mairie, de la salle des fétes, de la bibliothéque et de la maison
médicale. Un parking d'environ 400 m? existe également rue de |a Libération. Situé a cdté des
terrains de sports, il dispose de 22 places matérialisées au sol il sert en priorité pour les
enseignants et les parents des éléves de |'ecole. Ces stationnements sont donc & malntenir,
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La vallée de I'Epte est parcourue entre Gasny et
Gisors par une voie verte qul a pris place sur
I'ancienne voie ferrée, Elle permet de découvrir
aisément le territoire a pied ou en veélo et de
profiter du riche patrimaine situé le long de la
rivigre,

Cette vole constitue un trongon de « PAvenue
Verte Paris-Londres », Il 5'agit d’ une véloroute
gui relie les deux capitales incluant une
traversée de la Manche en ferry au départ de
Dheppe.

Les communes en retrait de la vallée restent
cependant & 'écart de la voie verte en I'absence
de liaisons douces aménagées pour rejoindre le
plal‘eau

saurce | Alips/Awwini volesvertes. comydhitmdetaille2 7gigal htm

Cormanme e Chdbegu-sur-Epte - Roppart de présenialion

Ha7



(.. cuddics i&_

e m—

Le site internet du Pays du Vexin Normand propose 30 circuits de randonnée pédestre de tous
niveaux allant de 3 @ 25 km. Le parcours du « Rollon dit le marcheur » permet la découverte
des communes de Chateau-sur-Epte, d'Authevernes ainsi gue de Berthenanville. Le circuit
emprunte essentiellenent des chemins agricoles et des petites routes de campagne 2 faible
circulation. Le parcours comprend plusieurs sites a decowuvrir dont les vestiges castraux de
chdteau-sur-Epte qul est le point de départ de la balade. Il est toutefols dommage que e
parcours ne prévoil pas la découverte du beau panorama sur le village d'Authevernes.
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Mobilité

Que retenir ?

ENJEUX COMMUNS
-‘-—'-—;

4 Un territoire en retrait des grands flux nationaux mais bénéficlant d'une position
stratégique au sein du Pays du Vexin Narmand,

4 Line bonne accessibilité vers la région parisienne et le reste du département grice i la
présence d'axes de circulation interrégionale.

4 Des axes classés woles 3 grande circufation entrainant ceriaines contraintes
réglementaires (Etude d'entrée de ville, secteur de protection du bruit.. .}

4  Une utilisation prépondérante des vehicules individuels bien que la gare de Gisors soit
inclut dans le réseau transilien.

4 Les aménagements pour organiser le covoiturage sant absents sur le territolre.

4 Laprésence de |a voie verte et d'un circuit de randonnée du Pays du Vexin Normand,
un bon maillage de chemins agricales pouvant Etre empruntés par les randonneurs
mais une absence de signalétique et un mangue d'infarmations,

4 Des problématigues de statlionnement dans certains villages en raison de ['étroitesse
des rues,

Ce que dit le SCOT :
Améliorer la qualité des déplacements

Rendre e territoire accessible ; aménagements de la RD 6014, contournement de Rouen,
amelioration du réseau interne en prevision de l'apport de population

Avaoir des déplacements pour tous : amelioration de I"accés aux equipements el services,
rabattement vers la gare de Gisors, solutions alternatives a déevelopper

Quels outils du PLU pour répondre a ces enjeux ?¢

Le PLU peut permettre d'avoir une réflexion fine sur cette problématique.

La réflexion générale doit aboutir @ la définition des accés des futures constructions et 4
I'ameélioration des acces existants, tant pour les déplacements wéhiculés gu'alternatifs. En
fonction des besoins identifiés, des emplacements peuvent étre réservés pour une creation ou
un élargissement de voie, pour la criéation d'un cheminement pléton, eic.

En complément, les Orientations d'Aménagement et de Programmation permettent de faire
le point sur le devenir des futures zones d'habitat. Ainsi les principes de desserte et

d'accessibilité, de circulation et de stationnement & l'intérieur de la zone sont clairement
identifiés,

Le réglement comprend un article specifique sur le stationnement. |l est donc possible de
réglementer ce dernier pour asseoir sa bonne gestion (fixer un nombre minimum de places de
stationnement, interdire le stationnement sur le domaine public...l.
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S‘inthése des opportunités et menaces

Les atouts et opportunites

La commune ast un pile d'accueil résidential | le territolre dispose d'une certaine attractivité
permettant 'apport d'une papulation nouvelle,

L'accessibilité vers la région francilienne est facilitée par la présence d'un bon maillage
routier, Les pdles d'emploi de Gisors et d'Etrépagny sont également proches,

Il existe quelques dents creuses el opportunités de réhabilitation dans le bourg perrmettant
un renouvellament et une augmentation de la population, en évitant I'étalement urbain et e
mitage.

La proximité de Gisors permet de bénéficier de tous les services et commerces de proximita
en quelgues minutes,

Le patrimaoine de la cammune témaigne d'une histoire riche et dait étre pérennisé afin de
conserver la méemaire des ligux,

Le cadre de vie est de qualité et présente une image positive pour de futurs habitants : aspect
rural et verdoyant avec la vallée de I'Epte et les coteaux, facteur d'attractivité pour des néa-
rurbains recherchant la quiétude, bati ancien de gqualité, présence d'un petit patrimoine
naturel intéressant, espaces publics de qualité, prix fonciers attractifs pour de jeunes
ménages cherchant & s'implanter.

Le paysage de |a vallée de I'Epte et e patrimoine bati sont des attraits pour les touristes mals
la commune ne profite pas pleinement de ses atouts,

Les faiblesses et menaces

La légére tendance au vieillissement de la populatian impligue le renouvellement des familles
pour maintenir la vitalité de la commune,

Les développements pavillonnaires récents prasentent upe architecture davantage
standardisées, sans recherche d'intégration paysagére et en fort cantraste avec les ambiances
urbaines ressenties dans |2 village.

L'offre en réseau de transport collectif sur la commune est largement insuffisante pour
constitwer une réelle alternative & 'automobile. Les actifs peuvent toutefois bénéficier du
réseau Transilien 3 partir de Gisors ou du réseau de bus du Val-d'Clse 3 proximité.

Les grandes cultures du plateau ont fortement impacté les milieux naturels : le patrimaine
naturel doit étre protégé et renforcé pour assurer la continuité écologigue des milieux et leur
fanctionnalite,

L'agriculture est une des principales ressources du territoire. Elle dait étre préservée de la
pression urbaine et du mitage et étre prise en compte dans le document de planification
pour &viter les nuisances réciprogues.

Le risque d'inondation ast présent le long de 'Epte et doit étre pris en compte dans le cadre
du choix des zones futures d'urbanisation,
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